MIETVERTRAG

filr Mietverhiinisse Uber Qeschafteraum s
Zwischion . .als Vermioter
Hang Boos,Bezirksstrasse 21, 85716 Unterschieissheim 1
und Lea Koérmendy ,Allee Str. 19 , 85716 Unterschleissheim als Mister
witd folgender Maetvartrag gesohlossen: V
. § 1. Mistriume
Vermistetwerden im HausNr.21 _ ander _Bezirksstrasse in_Lohhof

folgende Raume: _Geschafisraum ca 42,5 gm westsei.t__ig; Eingang aus _Alleest_rasse -

zum Betriebe einer/sines __Fliseursaion

Wandildchen am oder im Hause auBerhalb der Mistraums sind nicht venmistst. Die Benutzung dieser Wandflachen fir Heldame
oder sonstige Zwecks bedztf ainer besonderan Vereinbarung. Das gleiche gilt fiir Warenautomaten,

Folgendes Zubehtr zu den Mietrdumen wird mitvermietet:

Dam Mister werden vom Vermister fiir die Mletzeit folgenda Schilssel ausgehindigt:

Das Mistverhaitnis beginnt am _1- Januar 2023 , : _

(1) Das Mistverhakinis (duft auf unbestimmte Zeit und kann von jeder Partei mit elner Frist von
Kaiendervierteljahres gekiindigt werdan.

2 (Fﬁr_ Vertrige von bestimmter Dauer)

Das Mietverhaitnis wird auf die Dauer von _ Jahren gaschlossen. Wird es nicht spitestens 3

Monate vor Ablauf
der Mielzeit gekiindigt, so verisngert es sich jedes Mal um ein (st inecixieheaddne Jahr{g)*.

{3) Dis Kindigung bedarf der Sohriftform. Fiir ihre Rechizeitigksit kommt es nicht auf die Absendung, sondern auf den Zugang
des Kindigungsschreibens an. ; '

{4} Setzt der Mister den Gabrauch der Mietsache nach Ablauf der Mistzelt fort, so gilt das Mielvemé%tnis nicht als veriangert.

Monaten zum Abiauf eines

§ 545 BGB findet kelne Anwendung, “
& 3. Miste ; €
1 netto ca 42,5m% x 134117 o
{1} Die lMiz;yte betréigt monatlich .......... S S RO o S, _ ;
Ga;aig::.s :;,:N Stellplatzmiete Waschkiichenbenutzung und mtl.Abschlag Nebenkosten 150,00

Vorauszahlung auf die Betriebskosten filr Heizung
Vorauszahlung auf die dibrigen Betriebskosten gam. Anlage 3 zu § 27 Abs, 1

ZWOHS BrEONUIBVEIORTRINLT < s 554 .4 wn e namsmr s o or o oo s e e o s S dekets

Zwischensumms , , .. .. .. B R R TS R LB Fa%00
Umeatzstever . €TZEI 19 %  auss7oo00 A s
insgesamt thonatlich , , ' e

(&) Die: monatiichen Vorauszahlungen auf dle Batrisbskosten werden nash Ablauf des |ahrlichen Abrechrungszeitraumes
abgerachnet und ausgeglichen. Den Verteilungsschitissel bestimmt der Vermister nach billigem Ermesssn. Betrisbskosten fir
Heizung und Warmwasser werden entsprechend der Helzkostenverordnung abgerschnet.

(3) Flr Art und Umfang der Batriebskosten ist die Anlage 3 zu § 27 Abs.1 Zwelte Berechnungsverordnyng in ihrer jeweils geiten-
den Fassung maBgabend. y

(@) DerVermister igt berschtigt, eing Erhithung der monatlichen Vorauszahlungen fiir Betriebskosten im Rahmen des Ergebnisses
der vorangegangenen Abrechnung vorzunshmen,

* Nichtzutreﬁendgs st 2u streichen



(5) Der Ve'mieter ist berachtigt, Erhbhungah def. Betnebskosten ger..Anfage 3 zu §:27 Abs. 1-der Zweiton Berechnungsver-.
ordnung iy ikrer jewgils-gelienden Fassung antejlig auf den Mieter umaziilegen, sofern Vorauszahiongen auf die. Betriebskosten
ganz oder tailweise nicht vereinbart sind (Brittokalt- bizw, Teﬂbmltokaiﬁmete)

8y Bt%e Betr:?skosten ir vom Mieter seibst und auf eigene Kosten betriebene Heizungs-und Warmwasser-Bereltungsaniagen
trdgt-der Mioter. |

Dar Verbrauch von. Energxe in.ceny Mxetréiuman geht zu Lasten des: Miaters,

7} Die Miete ist spatestens am 3. Werklag elnes jeden Moniats an' den Vermieter oder-an dig von Hun.-zur Entgégennahme’
.erméchtigte Person-oder Stelle, derzelt auf

Kto.-Nr. DE757005 1540 0030313049 béi . Bz BYLADEMIDAH:

im Voraus zu zanier, vorauszaniungen:aur die Betriebskosten smd zugia{r.h mit der Miete zu entrichten: Fir dig Rechtzeftigkeif
-der: Zahlung kommt:es:nicht-auf die-Absendung, sondern auf-dén Eihgang des Geldes. an;

(8) Bel-Gptiori:das. Verrsters zur Umsatzsteuer st or befechhgt, vorm Mister die Zustirmung zur Erhﬁhung der:Miete um-den’
‘;ewe:ligen Steuerbetmg ziserlangen, wenn der Mletsrzum Vorsteuerabzug berechtigt ist.

§ 4, Kaution
Der Mieier zahit ber Vertragsabschtuss an den Yermister gine Kaution in Hahe von 1700,00 €.

2ur Sicherung aller Anspric
dreimonatiger Kiindiguhgsfris
schlosser.

m Metverhdinis. Die. Kaution st nach dem Zinssatz fitr- Sparainlagen mit
vemns&n es ‘et denin; die Verzingung it durch. Besondere Vérsinbarung ausdrickliclrausge-

§8.: Garanﬁohaﬁ\mg des Vermieters, Aufrechnung; geger die Miste, Zurﬁekboh&l’kung ‘der Miste
{1} Bie verschuldensunabhéngi ‘Haftung des Vernileters: fur-bei- Mistvertragsabschiuss: vnrhandene sSachmndngel ist-ausge-
‘Schiossen. § 5362 Abs. 1 8GB findet insawsit keine Anwending.

@) Der Migter kann: gegen-die. Miete mit ‘Forderungen nur aufrechnen; wenn diese unbestritten, rechiskriftig festgestelit oder
.entscheldungsreﬁ sing. Gleiches glnfﬂr dis Austibung eines Zuibickbehaliungsrechits:

‘§'6.. Benutzurg der Mietriiiime; Untervéermlgtung
i die’l tistréume: furzu-den. vertraglk:h bestinmien:Zwecken benutzen. Wikl or-siazu angdaren Zwegken be-
.nutzen. bedart &t der Ereubnis des Vermieters.

{2) Der Mieter darf dis: Mietr&ume nurmit Erfaubnis des Vermiaters:sinem, Dritten zum Gebrauch- iibarlassen; msbesundere
untervenieten, Dér Vemiieter karn die-Efaubnis widerttén, Wenn.8in- wichtiger Grund vorliegt.

§7. Duldungspfiicht des Mieters, Veriinderurigen: der Mistsache

{1 MaBnahmen des Vermisters, diezurErfidifing des Hauses; der Mistriumé oder zur Gefahrenaliwehi iotwanidig bler zweck-
rqéimg sind, hat der Mieter-zu:dulden. Erdarf deren' Durchighrung: aicht bekindern,

{2y Bauliche oder sonstige, den veriragsgemalen Gebrauch dbersghreitende Veranderungen innerbalb dét Mietrdume oder-an
der: darin befindlichen Einrichtungen und Anlagen:dart der Mister shne Elnwilligung des Vermieters nicht:vormehmen,

§8. Instandhsattung und instandsetzung der Mistriume

{1} Ber Mieter verpilichtét sich; die-Mistriume: und-die: .gemeéinschaftiichen Eintichfungen-phiaglich und. schonend zu-behandeln
sowie die Mietraume entsprechend dervtachnischen Gegebenhe;ten dusreichend 2u heizen:end zu lEftén..

{2) Der Mieter ist verpflichitet, die Schonheitsreparatiirén alle 5 Jalire; jewsils gerechnst vorm Begindes Mietverhiithisses; fach-
gerechtauszufihven,
Endat das Mietverhiitnis vor Ablaut: digsér Frist und hat der Mieterim. letzten Jahr vorder  Beendigung die S8 heﬂsreparaturen
rm:ht ausgefuhd fréigt er einen prozentualen Antéilan dén: Renomamngskesben. Diesér bemisst sich-nach dem Verhatinis des
) ‘Burehiihrung stzten Schdnheitsreparaturen wahrend der Mietzeit zum vollen Renovierungstumus und wirdl
aufgrund des’ Kostenvora hlsges ainsaivom Varmieter aliszuwahlenden Maleriachgeschifies ermittélt:

© @) DerM;eter ist verp! l}g et; Kossep qer Repavah:ren der Inswlatmmgegenstande i Elekﬂ'mtat, Yvasser und ‘Gas;. Herz-

Kasten fir die. einzeine Reparatur € 900,00 oh emtster ,
Jahnwbruttekaltmleta mcht ﬁberste:gen (Nach MBgllchk t dlrektdem Dienstlelster bezahlén}-‘

ist der Mieter ersatzpﬂmht:g

{5} Fir Beschkdngungen der Misfrume sowle. der in den. Mietrduman vorhandenen:Anfager; und. Emnchtmgen ist.der Mieter
ersatzoflichtig, wann und-soweit sle-ven ihin sciwie.unter Verletzing der ihm obliegeriden sl_ahuts- Sorgfaltspmcht vop gen.
- zu seinem Betrisb:gehdrigern: Personen; von seinen Lintermietem ader Dritten, dehen er.den Gebralichidér Mistsache: tbetlassen
hat; von:Besuchem oder Kunden, deren Erscheinen. itim zuzurechnep ist; von: ihm beauttragten-tiefaranten-oder yon ibm beauf«
tragtet Handwerkem sehuldratt verursacht werder.

Dem Vermiater-obliegt der Bowels dafilir, dassdie Schadensrsache im Gefahrenbersich-des Mreters gesetzt wurde, Dem Migter
‘obliegt sodann der Beweis; dass dér Schaden nicht schildhaft verursacht wurde:

" Mcmzuveﬁena_e”s ist zu:straichen



v

£

Berdihit.

Endet das Mistverhiltnia durch frist

fUr den Schaden, der dem Vermi

Vermister nicht zu vertreten hat, nicht oder nur zu elner niedrigeren Miete varmi

§9. Ptandrecht des Varmisters

Zur Sicherung seines Pfandrechtes kann der Vermieter die Entfemung dar seinem Piandreoht unterii den S
gesetzlichen Vorschriflen auch chne Anrufung des Gerlchts vamintli'élr?'u und bei iz rghmen, aohep fch den

Auszug i Besitz nehmen.

§ 10. Betreten der Mietriume durch den Yermistar

{1} Der Vermieter, ein von ihm Beaufiragter oder beide sind bei Gefatir im Verzug berechtigl, die Miatrdume zur Feststellung und
BDurchifihrung der zur Gefahrenabwehr notwendigen Arbsiten zu betreten.

(2) Will der Vermieter das Grundstiick verkeufen oder ist das Mistverhiitnis gekiindigt, sind die in Abs. (1) bezeichneten Personen

berachtigt, zusammen mit den Kaui- bzw. Mistinteressenten die Mietréume nach Terminvereinbarung 2ur Besichtigunig zu
betraten, :

§11. Beendlgung der Mietzeit
Die Mistraume sind bei Beendigung der Mistzeit geséubert und mit samtlichen Schilisseln zuriickzugsben. § 8 Abs. (2} blelbt un-

oter dadurch anisteht, dase die Riume nach

waiteren, vom Mieter zu vertretenden Schadens ist nicht ausgeschlossen.

{2} Willenserkléirungen miissen von oder
widemuflicher Weise gegenseitig zur Entgegsnnahme

§ 12. Vorzeitige Beendigung der Mistzelt
lose Kiindigung des Vermiaters aus Griinden, die der Mister zu vertraten hat, haftet der Mister

dem Auszug des Mieters aus Griindan, dle der
Biet werden kénnen. Die Geftendmachung elnes

§ 13. Perscrienmehrheit ale Mister
(1) Sind rnshrere Personan Mister, so haften diess far alle Yemfiichtungan aus dem Mietverhiitnis als Gesamtsohuldnar.

spruch von Kindigungan sowie fdr Mistauthebungs- und -Anderungsveririge.

gegentiber allen Mlstern abgegeben werden. Die Micter bevailmachtigen sich In stets
oder Abgabe soicher Erd4rungen. Diese Vollmacht glit nicht flir den Aus-

§ 14. Sonstige Vareinharungen*

Lohhofden .....

_ s

S

X Der hellblaue Teil ist der Gebadude Teil dieses
Vertrages.

Fiur die Wartung und Pflege der Terasse vor
dem Laden hat der Mieter aufzukommen.

%’ (A 2l

Vamister

* 2ur Abfassung von sonstigen Veralnbanumgen ist eine auf den Einzelfall abgesiimmte Rechisberaiung



Neuberechnung Miete 2023

Hans Boos , Fritz Lochmannstr. 5, 85716 Unterschleissheim

Lea Kérmendy

Alleestr. 19

85716 Unterschleil3heim

Miete netto 42 5 m? 13,4117

Wasckiichenbenutzung und Absclag Nebenkosten

Mwst 19% 570,00

B AI288

128
Bitte nachmelden

Mail .@....

STID

St.Nr. e

Tel OSSc.

mobil 0

monatlich 570,00

monatlich 150,00
720,00
108,30
828,30

Fir die Wartung und Pflege der
der Terasse vor dem Laden hat
der Mieter aufzukommen.



