[Beiror]| siiervertrns 2874

wertreten durch

und

Finma, Yor- und Zunadme,
aaf. Gesellschafter,
Straie, Mr. Ort

wertreten durch

wiird foigender Mietvertrag
geschiossen:

als Mieter

Timea und Bela ROZSA
 Orionstr. 6

85716 Unterschleissheim

§ 1 Mietobjekt, Mietzweck

1. Yarmiatit werdes
auf dem Grundstibek:

Hr.
(Ort, Swrafle, Mr.)

&. Der Mieter st berechuigt,
Millirfume):

3, Die Mietraumitifiche
belragt ca.

&, Dem Migter werden
tolgende Schilssel ausge-
handige:

85718 Unterschleissheim, Bezirksstrasse 21
1 Laden 50,50 gm an der Frontstrassenseite

=
5

Verkaufsraum fiir Textilien

| tolgende Einrichtungsgegenstincie/Zubenoreile tagf. Zusatzliste):

—l foigende Frelfiichen {35/, Lageplan):

——vordemLaden——

—| tolgende Garagen: |_| Einsteliplatye: IE] Kundenpankglatze:

faljende Grundstiickstele und Einrichtungen in Abstimeung mit den Dorigen Hutzem mitzubenutzen (1.5, Aufziige,

55.5"] am. Soliten sich bei nachtraglicher Yermessung Abweichunden von den vorgenannten Flichenmaten
ergeben, so st keine der Partelen berechtiqt, deswegen gine

der Miete m veriangen oder due Mbete 2u mindern,

:lh_u Vertregsunierzeichnung m i Einzug

§. Cer Vermicter Gbernimmt keine Gewihr dafir, dass die gemieteten Riume beziglich des vorgesehenen Hutrungsrweckes den technischen

Anforderungen sowie behardiichen Vorschriften

hen brw. die hlerflr erforderlichen Genchmigungen ertelit werden, Behdrdliche

Aufizgen hat der Mieter auf eigene Kosten zu erfilien. im (brigen gewdhrieistet der Yermieter den Getrauch fir elnen grundsitziich for den var-
gesehenen Zweck gocigneten Zustand,

& Zu Anderungen des Nutzungszwecks val, § 13 Mr1

§ 2 Mietdauer
1.4
&)

b}
g1

a)
b}

Das Mietverhaitnis beginnc am:_1.4.2009

Es 16UM au’ enbastimmete Zeit und kann von jedem Telf gekindigt werden:

| innernait der gesetziichen Fristen nach § 580a Abs. 2 8G8

—l mit einer Frist van Monaten zum Ablauf des Kalender-, Halbr, Vierel- jahres.
[ 5180t aut cie westimme Daver von 5 sshren/MaORK* und encet somit am: 31.03.2014
j ohn Mnguu_ammmnl

-i; mi Yerlbngerungakiausel Wird das Migtverhainis nicht spatestens Monate® vor dem End-
termin oder einem Yedingerungstermin gekingigt, to verlingert e sich jeweils ermeut: 5 Jahre




1: Mietn T

a) Die Nettomiete ohne gesetzl. MwSt. betragt monatiich EUR: 990,76

v} | Mietzuschiag fisr

& Zusktzlich pur Miete Ist die jeweils glitige Mehrwertstever zu zahlen, soweit die Vermietund in der Erbringung von Lei

nmtmwuwmmmmmumwwumamuwm brwe. soveeit
der Vermeeter nach § 9 USHS filr die Mehrwertsteuerpfiicht optiert hat. Vermlieter erteitt dem Mieter die erforderlichen
Mehrwertsteyerbelege.

x | Die dementsprechend zu zahiende Mehrwertsteuer betrigt derzeir: 19 %6 188,24
Summe:  1178,00

(Mindestvertragzdauer 10 Jahre cder Yerlingerungsoption fir den Mieter von fdnf suf zehn Jahrel)

Solite sich der vorm Stati Bundesamt verGffentlichte Verbraucherpreisindex flr Deutschland (Basisjahr 2000 =
100) jewedls um mehr als 2 % §ndern, so verSndert sich Im gielchen Verhiitnis die in diesem Vertrag wersinbarte
Miete, chne diss es einer ErkiBrung der Partelen bedirfte.

Die Versnderung der Miete findet emeut statt, wenn sich der obige Index ermevt um mindestens _>_ % dnder
Basis der Mistverdnderundg st die zuletzt gitige Miete. Die Geltung dieser Vereinbarung beginnt mit sMistvertragibeginn.

a | |Essjndnmnmaw:hmmwmﬂzuﬂm_uudﬁminmmuwmmmwmga;
By IEl Neoen der Micte sind menatiiche Vorsuszaldungen svt Beiricbakosten 2u bezahien:

Vorauszahlung fir die Kosten von

Heizung und Warmwasser we 100,00
koRten nach § 1 Getreostostenverorgnung_ MUllabfuhr we 17,40
betrebesten | onende weitere Wasser/Abwasser b 3,60

Summe € 121,00

Strom durch Direktabrechnung mit EON

Soweit Betriebskosten sich erhdhen, vermindemn, neu entstehen oder wedfallen ist dies in oder nach einer Abrechnung der antelligen Umisgetserech-
murg Iu berlcksichtigen. Entsprechend st der Viermieter berechtigt, die Vorauszahiungen auf die Betriebskosten in oder nach einer Abrechrung neu
Testzusetzen, falls die tatsbchiich entstehenden Betriebskosten durch die Yorauszahlungen nicht mehr gedeckt werden. Der Mieter kann seinerseits eine
Herabsetzung der Yorauszahlungen verlangen, falls diese sich als zu hoch erwelsen. (Tu Abrechnung und Umilegungsmadstab siehe § 11 des Vertrages).

§ 4 Zahlung von Miete und Nebenkosten 1179,00 + 121,00 = 1300,00

1. Die Migte, ehwaige Miet-

zuschiige sowie die Yoraus -_] an den Yermigter 1_|nn fotgende Tur Entgegennahme enméachtigte
zahlungen auf Mebenkosten
sind Mﬂdﬂthgﬁm ferson; Stelle zu zahlen;
spétestens am 3, Werl
des Monats kostenfrei X | surcoskortone. 30313019 gz 70051540

| ceinstitt SPK.Dachau Kontoinhaber BOOS Hans 2y Uberweisen;

Miete und Mebenkosten werden im Lastschrif-EinIUgsverfanren von £ rmem vorm MIEer Zu benennenden Koo
—] abaenucht. Der Mieter ertelit derm Vermieter Abbuthungsermiachtigung.

%. Fur die Rechizeltigket der Zanhiung kommt €3 nicht auf die Absendung, sondern auf den Eingang bow. die Guischrift des Geldes an. Bel verspate-
ter Zahlung (st der Viermieter berechiigt fir jecle schriftliche Mahnung pauschalierte Mahnkosten von 1% der monatichen Mettomiete und Verzugs
zinsen in Hohe von 5% Gber dem Basiszinssatz nach § 247 BGR zu berechnen,

§ 5 Pfandrecht

1. Der Mieter erkibirt, dass die beim Einzug in die Mietrdume eingebrachten Gegenstinde sein freies Eigentum und nicht ge- oder verpfindet sing,
mit Ausnahme folgender Gesenstande (erforderlichenfalls zusétzliche Aufstellung auf Beiblatt):

[_ -

Der Mieter verpilichtet sich, den Vermieter von etwaigen Pindungen eingebrachter Gegenstinde urter Angabe des plindenden Gllublgers und
des Gerichisvoliziehers urverzigiich zu unterrichten,

§ 6 Kaution M EREEweE—E—— :
X | Der Mieter ieistet dem Vermieter fir die Erfiifung seiner Verpflichtung eine Barkaution in Hihe von

1 pegmigen s seves 3900~  (in wonen: Dreitausendneunhundert )

Dhe Kautlonszahiung st vorl?.'mcmabe der Mietrdume zu heisten. Der Vermieter ist verpflichtet, die Kaution auf ¢in auf den Mamen des Mieters laufen-
des Senderkonto einzuzahlen. Das Verflgunasrecht Gber digses Konto steht dem Yermieter zu. Die Zinsen wachsen dem Kautionsbetrag zu. Dieser
51 einschil. Zinsen bei Beendigung des Mietverhaitnisses an den Mieter rurdckzurahlen, wenn gegen diesen sus dem Mietvernsiinis kelne Anspriiche
mehr bestehen. Wird die Kaution vom Vermleter whhrend der Mietreit ganz oder teliwelie weden Forderungen sus dem Mietverhifinis in Anspruch
genommen, ist der Mieter i
mm sie Wicdereuf- [-; | Die Kaution kenn durch eine unbefristete, unbedingte, unwiderrufiiche, selbstschuldneristhe, schriftiiche

3 Burgschaft eines Kreditinstituts eingebracht werden. Die BlrgschaMsurkunde ist dem Vermieter austuhlindigen. Der

Blrgschattsbetrag muss auf erste Anforderung des Vermieters auiruzahien sein.

Thiclabg: § 3 D0 ©. Buchdaben o) und b schibeten einancer sua F1 it caher s ahe dhiter ARDBIAITVEN SRk uten pnd suszutilien.



nach Absprache

Ausgeschiotsen bt Konkurmenzschutr gegenilber zur Teit des Mietvertragrabichiutses bestehenden Mietverhiinissen,
Diese sind dem Mieter hinslchtlich ihrer wesentiichen Angebaote und Leistungen bekannt.

§ 8 WerbemaBnahmen
1. '_x__i Ber Micter Ist berechtisy, angemessene Werbeschilder an folqenden mit dem Vermieter vereintarten Flschen
anzubringen:
nach Absprache _
5. Weltere, der Werbung eder dem Yerkaul dienende Vorrichtungen (28, Firmenschilder, Werbetexte, Schaukfsten, Yerkaufsautomaten, Leucht-

rddnm}daummmwwmmmenwmmﬁmMmemwmm
Die Zustimmung ist widerruflich. Im Falle des Widerrufs und bel Riumung des Mietobiektes Ist der Micter zur Wiecerherstellung des siten Zustandes
verpilichtet.

ouf selne Kosten

:.Dumuummmmmehmummwmmmwmmmmwm
m’“'*"’ﬂll‘mmm I besdchiten. Er trégh das Rlslko der Sifentlich-rechtiichen GenenmigungsiBhigkeit und hat erforderiche Genchmigungen
T} 3

§ 9 Schonheitsreparaturen/Kleine Instandhaltungen

1. Der Mieter ist verpfichtet, die erforderichen Schonheitsreparaturen auszufiihren. Tu den Schinheltsreparaturen gehéiren Intbesondere der Anstrich
baw, wmmmmwmwwmmmmwmnmmﬁmmm,
Heizkorpern und Versorgungsieitungen. Die Schinheltsreparaturen sind alke 5 Jahre durchzufilhren (sikehe auch § £2 Abs. § des Vertrages),

8. Die Kosten fibr keine instandhaitungen, die whtinend der Mietdauer erforderiich wenden, sind vom Mleter zu tragen, soweit die Schiden nicht
vom anderen Vertragspartner zu vertreten sind. Die keinen instandhaltunden umfassen nur das Beheben kieinerer Schiden und Warlungsarteliten
an Installstionsgegenstnden fiir Elektrizitht, Wasser und Gas, an Verschiulvorrichtungen flir Thren, Fenster und FensterlSden, an Heir. Koch- und
Kihleinrichtungen sowie Yerglasungen und vergleichiane Kieinreparaturen (skehe such § 99 Abs. § des Vertrages).

3. Darliber hinaus hat der Micter folgende Instandsetzungs und Instandhaitungsmagnahmen an den Mietrdumen suszufiihren:

§ 10 Ubergabe und Zustand des Mietobjektes

1. Der Mieter hat das Grundstiick und die Gebaude vor Yeriragsschiuss besichtigt. Die Mietsache wird In dem Zustand Ubergeben, in dem sie sich
Defindet Der Micter erkennt diesen Zustand als vertragsgemad an.

Uber die Usergabe der Mielrlume wird eln gesondertes [bergabeprotokoil gefertigt
; Der Vermieter verpfibcheet sich, PASEM M B DEDER MM ", Dis spatestens zum® 3\_&.&._2&1}_9

nach folgende Arbeiten in den Mietrumen vomenmen 2u lassen {erforderdichentfalls Anlage beiflgen)
Erneuern der Schaufenster

§ 25 Sonstige Vereinbarungen

Bix auf der Ricksehs vom Blistt 1 mud 1 sbgedracioes Bortmmesrges der 14 - B4 ainscl, des emstehend Megodrecines Betrlche
mmnmwmpm _,____.'Hihluuu-m Bantondtelie dissas Mlstvirtrages und wirdes voa
Gen Parteien mid desies Nitereichannyg wall savrkanet,

§ 26 Zusatzvereinbarungen/Schriftform

1. Zwischen den Parteien werden folgende weitere Verginbarunden (8. iber; Wertsicherungsklsusel bzw. Spannungskisusel fir Miete, Baukosten-
auichinse, Micterdarichen, Miebrorsuszahlungen, Versicherungen, bescndere Einrichtungen) getroffen (ag7. Anlage):

Sombge Vereinbarungen sind nicht getroffen. Machirdgliche Anderungen ung Erglnzuncen dietes Vertrager misten schriftlich erfoigen,
£, Sowelt cinzelne Vertragsbestimmungen oder Zusstzvereinbarungen unglitiy sein soliten, so bleibt die Wirksamkelt der Gorigen Bestimmungen

unberlhrt. Anstelle der unwirksamen Bestimmung ist Zwischen den Partelen eine dem Sinn und der wirtschaftiichen Tielsetzung nach mg-
lichst gielchwertige rechtswirksame Regelung Tu vereinbaren.

7 AR X LOF um uu%emg,;;.‘._r.s!t;g olan (2. 02. oty
Qrt, Datum - Cirt, Dat 1y
B %&2 g s ] S s W erf—

sieter: T ThiEr Dopen-Te Lk!i:mdf

[Unkernchirify, Sherpel) e b, Shempeel)

IR Lkt tan schiesten mhck durch. Da bertreringg it v0 Litisture) dur Lngerschrafien Lodediengs mittets PeRic st fut mm warideien. EXempiar Al Sermieter and Mbter pasd el
* Dutreffoncs opnastichren b Dapuereliendes corthatmeichen.



Telefon

089 3107748

Sparkasse Dachau

oder 089 3105225
abends 089 3107748 DE75 7005 1540 0030 3130 19
mobil 0173 5648830 SWIFT : BYLADEM1DAH
E-Mail zweiradboos@aol.com Finanzamt Minchen |
1005m?  Vertrag 13.3.2008 Steuer-Nr. 144/157/60427
20.02.2021
HV Hans boos . bezirkssirasse 21, 55716 Unterschleissheim Nebenkosten 2020
Timea Rozsa-Tengerdi b21-derladen@gmx.de B6
. 089 3108849
Bezirksstr. 21 Telefon 0171 9433025
85716 Unterschleissheim
-4492,08 -1326,37 -346,75 WASSER
Pilon,W-Beleuchtung 0,00 242,00 -6165,20
DJ Woiferl -2268,91 -724,81 ABWASSER
HP B21 0,00 182,00 -2993,72

Die Abschlagszahlungen fiir die Nebenkosten bleiben nach Auskunft der Versorger gleich . Die Differenz wird mit
der Jahresabrechnung beriicksichtigt. Wegen Corona beachten Sie die umseitige Verordnung des BMI fiir

Finanzen.
Versicherung -2867,91 Grundsteuer -2205,59 ohne Umlage -5073,50
HEIZUNG 15.06.19 15.06.20 Verbrauchsberechnung
GasZ. m* -6.493,81 € -6.493,84 € 12077 Vorjahr > 14839
Flache m> 100,5 m? 0,5377 € Alilgemein Rest 0,4376 € 550 m* S kWh 999
Kreis 1 kWh 211472 319347 107875 53,87%
50,50 29,71% 16,00%
77,00 45,29% Fight Power Ak 24,40% 75 m* S kWh 999
42,50 25,00% Brandschutz S« 13,47% 15 m®* S kWh 999
Kreis 2 kWh 382935 409080 26145 13,06%
63,00 33,33% 4,35%
126,00 SWU AzvV 66,67% Boos H. Biiro 8,70% 721 m* S kWh 999
Kreis 3 kWh 246982 269809 22827 11,40% 11,40%
Kreis 4 kWh 296557 317650 21093 10,53% 10,53%
Kreis 5 kWh 104425 126722 22297 11,14%
82,40 66,67% Stubenberger 7,42% 81 m® S kWh 7452
41,20 33,33% Castro Dokyi A 3,71% 99 m® kWh 2363
KAMINK. -133,59 100,00% 100,00%
Heizstrom -39,79 0,00
Wartung -133,30 Zahlergebihr -152,70 -152,70
Heizung gesamt -6953,22
lhr Anteil 16,00% MAWR 5,00% 16,00%
0,
Stom €hWh2180% 251120 101219 - 6 0.00
Strom €/kWh 23,75% 0 0 2363 Geblhr HV 17,5% -10,00
70197 68067 2363 -561,21 17,5% 0,00
VJ 5011 Zahlergebuhr 0,00 -42,92 17,5% 0,00
Mll €/Mon 52,00 2020 2019 5,00% 0% -31,20
Wasser €/m* 1,20 820 1554 1554 2088 -640,80 7%
Anteilverbrauch 55 -66,00
Zahlerverbrauch 00 0 0,00
Zahlergebihr WA -44.,00
Abwasser €/m® 1,34 55 -73,70 0% -73,70
Reinigung/Winterdienst Werbung -915,89 19% -227,79
-803,80 -1565,46 |
UST Berechnung Mete 1,5% Mon 6 190,96 164,97 300,90 155,95
NK Vorauszahlung 94,00 10,5 Monate 987,00
Mietvertrag 13.03.08 entspricht 12,82% der Monatsmiete
MWSt Nebenkosten -214,13 -0,79 _ 0,00 -221,15
Abrechnung Timea Rozsa-Tengerdi DE91 7025 0150 0022 0776 48 -871,44

Die Einzelbelege (SWM;Stromversorger;Stadt Unterschleissheim etc.) kénnen nach

telefonischer Vereinbarung innerhalb 4 Wochen eingesehen werden.

Abrechnung Vorjahr 2019 -153,80

bzw. ohne Erklarung des Corona-Nachlasses

Nachzahlung bei Corona Erklarung
Nachzahlung

2021 xIsx MIE Al15:A092

Nachzahlung

-871,44
-1675,24



Telefon

089 3107748

Sparkasse Dachau

oder 089 3105225
abends 089 3107748 DE75 7005 1540 0030 3130 19
mobil 0173 5648830 SWIFT : BYLADEM1DAH
E-Mail zweiradboos@aol.com Finanzamt Minchen |
100,5 m? Vertrag 13.3.2008 Steuer-Nr. 144/157/60427
20.02.2021
HV Hans boos . bezirkssirasse 21, 55716 Unterschleissheim Nebenkosten 2020
Timea Rozsa-Tengerdi b21-derladen@gmx.de B6
Bezirksstr. 21 Telefon 089 3108849

85716 Unterschleissheim

0171 9433025

Diese Rechnung ist gleichzeitig Ihr Beleg fir den Vorsteuerabzug der monatlichen Zahlungen

fallig am 3. Werktag des Monats in Verbindung mit dem Mietvertrag vom 13.3.2008
Zeitraum 1-6 2020 7-12 2020 2021 SOLL 2021 IST je Monat 2021
Miete IST 8603,80 7800,00 2600,00 0,00 1300,00 -2600,00
Stellplatz und NK 520,00 624,00 208,00 0,00 104,00
enthaltene Mwst 1290,69 989,79 381,92 0,00 190,96
Kaltmiete netto 6793,11 6186,21 2010,08 0,00 1196,00
Corona Nachlass 2020 enth. UST  Zeitraum 2021 enth. UST Vorjahr
62020 -803,80 -128,34 1-2 2021 -2600,00 -415,13 -803,80
Strom bei Abrechnung tber Vermieter.
Vergleichen Sie bitte mit der Abrechnung
Summe -561,21 |hres Stromanbieters. -3403,80
Die Abrechnung 2020 gestaltete sich wegen der Corona Verodnungen aktuelle
(Anderung Mehrwetsteuer etc) sehr schwieig und aufwendig. Forderung -4207,60
Aufgrund der aktuellen Forderung -4207,60  erfolgt keine Rickzahlung
37
= Cinkommensteuer 0
Coronabedingte Hille filir Geschaftspartner ig
i ndet ein Umternehmer einem wegen der Corona- 11
wrice fimanzisll angeschlagenen Geschaftspartner 35
kostenlos Waren, Diensklcistungen oder Anlagewver- 33
magmen zu, dasf er die Ausgaben inwvoller Hane als B=- >
ricbsausgaben abziehen. Die Abzugsbeschrankung 37
fiir Ceschenke an Geschaftspartner im YWert von mehr 8
als 3% Eurc je Empfanger und Jdsinr glit hier rricht. Der i %
empfangende Unternahmer muss allerdings die ”
Fuwendungen als Betriebseinnahme erfassan, ”
Scireiben des Bundesfinanzministeriuems
worm 9. April 2020, Aktenzeichen 00
NS iCA—S 222319/ 1L00D03:00F 72
Steuerzahler OG/2020
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