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Art.Nr. 02167

GEWERBEMIETVERTRAG

Zwischen

Hans Boos , Fritz Lochmann Str. 5, 85716 Unterschleissheim
Tel 089 3105225 oder 089 3107748

Mobil 0173 5648830

E-Mail zweiradboos@aol.com

Steuernummer 144/157/60427
—im Folgenden Vermieter genannt —und

Autoaufbereitung und Uberfiihrung Automotive Mac Christos U.G. (HRB19243)

Vertreten durch Macuh Kantor (7.8.71) und Christos Mitsakos (2.11.74)
Franz Fackler Str. 91a am Fohlengarten 6L
80995 Miinchen 85764 Oberschleissheim
0176 39158444 0176 70309925

Steuernummer/Ust.-Id.-Nr: (...)

—im Folgenden Mieter genannt — wird folgender Gewerbemietvertrag geschlossen:

§1 Mietgegenstand, Vertragszweck und Ubergabe
1.1 Im Anwesen des Vermieters in der
Bezirksstrasse 21,85716 Unterschleissheim

Wird der im Lageplan braun gekennzeichnete Hallenteil vermietet:

Die Mietsache umfasst aulierdem 5 PKW-Stellplatze.

1.2 Die Vermietung erfolgt zur gewerblichen Nutzung als Arbeitsraume fir die
Aufbereitung und Uberfiihrung von Fahrzeugen
Zur Anderung der hier genannten gewerblichen Nutzung bedarf es der Zustimmung des
Vermieters. Der Vermieter darf die Zustimmung allerdings nur aus wichtigem Grund
verweigern, z.B. wenn die neue gewerbliche Nutzung eine Belastigung der Ubrigen Mieter
darstellen wirde.
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1.3

1.4

1.5

§2

§4
4.1

4.2

43

4.4

Gewerbemietvertrag nach neuem Mietrecht Art.Nr. 02167

Die Parteien sind sich einig, dass die vermietete Gewerbefliche eine GroRe von 112,8 m”
hat.

Der Mieter wird — noch vor Beginn des Mietverhaltnisses — Arbeiten in eigenem Ermessen
auf seine Kosten durchfiihren. Im Ubrigen wird die Mietsache in dem Zustand (ibergeben, in
dem der Mieter sie besichtigt hat.

Dem Mieter werden 2 Tlrschlissel ausgehandigt .

Riicktrittsrecht des Mieters

Der Mieter hat das Recht, von diesem Vertrag zurlckzutreten, wenn ihm — vor der
erstmaligen Aufnahme seiner Téatigkeit — erforderliche Genehmigungen zur Ausiibung
seines Gewerbes nicht erteilt werden. Dies gilt auch dann, wenn die Griinde fir die
Nichterteilung solcher Genehmigungen bzw. Erlaubnisse in der Person des Mieters liegen.

Tritt der Mieter allerdings mit einer kirzeren Frist als 1 Monat vor Mietbeginn von diesem
Vertrag zurick, hat er dem Vermieter den Mietausfall flir hochstens 2 Monate zu erstatten,
wenn es dem Vermieter nicht gelingt, die Rdume bis dahin weiterzuvermieten. Kann der
Vermieter die Rdume nur zu einer geringeren Miete weitervermieten, hat der Mieter dem
Vermieter den fehlenden Differenzbetrag fiir 2 volle Monatsmieten zu zahlen.

Mietdauer

Das Mietverhaltnis beginnt am 1.8.2011 und endet am 31.7.2021.

Nach Ablauf dieses Zeitraumes hat der Mieter das Recht, eine Verlangerung des
Mietvertrags zu verlangen. Eine solche Verlangerung muss schriftlich geltend gemacht
werden und mindestens 6 Monate vor Vertragsende beim Vermieter eingehen.

Das Mietverhaltnis verlangert sich um jeweils ein weiteres Jahr, wenn es nicht von einer der
Vertragsparteien mit einer Frist von 3 Monaten gekindigt wird.

Miete, Nebenkosten und Mietzahlung

Die Miete sowie die Nebenkostenvorauszahlung sind im Voraus bis zum 03. Werktag eines
jeden Monats auf das folgende Konto einzuzahlen:

Kontoinhaber: Boos Hans
Kontonummer: 30313019

Geldinstitut: Sparkasse Dachau
Bankleitzahl: 70051540

Die Vertragsparteien vereinbaren folgende monatliche Miete :
Kaltmiete (Grundmiete) 790,00 €
5 Stellplatze 100,00 €
Nebenkostenpauschale It. 4.3 100,00 €
Zwischensumme 990,00 €
Zuzuglich 19% Mehrwertsteuer 188,10 €
Gesamtmiete 1178,10 €
(Nettomiete / qm) 7,00 €

Die Mehrwertsteuer andert sich jeweils mit Inkrafttreten der entsprechenden gesetzlichen
Regelung, ohne dass es einer Erhéhungserklarung des Vermieters bedarf.

Daneben hat der Mieter die Betriebskosten zzgl.der ges.Mehrwertsteuer zu tragen. Als
Betriebskosten fallen an : Wasser,Abwasser,Heizung,Strom und Abfallbeseitigung.

Auf die Betriebskosten sind monatlichen Vorauszahlungen zu leisten: 100,00 € (119,00 €)
Der Vermieter erteilt dem Mieter Uiber die Nebenkosten einmal pro Jahr (in der Regel zu
jedem Jahresanfang fiir das vorangegangene Jahr) eine Nebenkostenabrechnung, die eine
gesonderte Aufstellung der jeweils anfallenden Mehrwertsteuer enthalt. Zuvielzahlungen hat
der Vermieter an den Mieter zurlckzuerstatten, Zuwenigzahlungen hat der Mieter
nachzuentrichten. Wenn der Betrag der Zuviel- oder Zuwenigzahlung 5,00 EUR Ubersteigt,
ist die Hohe der zukiinftigen monatlichen Vorauszahlung entsprechend anzupassen. In
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Gewerbemietvertrag nach neuem Mietrecht Art.Nr. 02167

diesem Fall teilt der Vermieter dem Mieter den neuen monatlichen Vorauszahlungsbetrag
mit der Nebenkostenabrechnung fiir das vorangegangene Jahr mit.

Eine Anpassung der Nebenkostenvorauszahlung wird auch dann vorgenommen, wenn sich
im Laufe des Jahres mindestens eine Nebenkostenposition um mehr als 10% erhoht oder
ermanigt.

Eine Anpassung der Nebenkostenvorauszahlung wird ferner auch dann vorgenommen,
wenn offentliche Lasten oder andere Nebenkosten, die bei Abschluss dieses Vertrages
noch nicht vorhanden waren, neu geschaffen werden. Fir diese Anpassung gilt der fiir die
Ubrigen Nebenkosten vereinbarte Umlageschliissel, wenn er nicht fir die neu geschaffenen
Nebenkosten aufgrund deren sachlichen Gehalts grob unbillig ist. In diesem Fall gilt ein
angemessener Abrechnungsschlissel, den der Vermieter festlegt.

Die Abrechnungsunterlagen (d.h. einzelne Rechnungen fir Wasser, Strom etc. sowie
Gebuhrenbescheide wie z.B. fir die Straf3enreinigung) kdnnen — innerhalb von 2 Wochen
nach Zugang der Jahresnebenkostenabrechnung und nach vorheriger Terminabsprache —
beim Vermieter zur Prifung eingesehen werden.

§5 Mietkaution

5.1

5.2

5.3

54

§6
6.1

6.2

Der Mieter erbringt zur Sicherung aller Anspriiche des Vermieters aus diesem Vertrag
zugunsten des Vermieters eine Kaution in Hohe von 3000,00 € . Diese Kaution ist zu
Vertragsbeginn zu erbringen.

Der Mieter hat allerdings das Recht, die Kaution in 3 gleichen aufeinander folgenden Raten
zu erbringen. In diesem Fall ist die erste Rate bei Ubergabe der Mietsache zu leisten.

Die Kaution wird vom Vermieter — getrennt von seinem Vermoégen — bei einem Geldinstitut
zu dem fir Spareinlagen Ublichen Zinssatz und mit dreimonatiger Kiindigungsfrist angelegt.
Die Zinsen stehen dem Mieter zu und erhéhen die Sicherheit.

Der Vermieter kann seine fallig gewordenen Anspriiche aus dem Mietverhaltnis bereits
wahrend des Mietverhaltnisses durch den Kautionsbetrag ausgleichen. Der Mieter ist in
diesem Falle verpflichtet, die Kaution wieder auf den urspriinglichen Betrag zu erhéhen.

Nach Beendigung des Mietverhaltnisses hat der Vermieter Uber die Kaution abzurechnen
und die verbleibende Kautionssumme sowie die entstandenen Zinsen an den Mieter
auszuzahlen. Diese Ruckzahlung an den Mieter wird spatestens 6 Monate nach Rdumung
der Mietsache fallig.

Mieterh6hung und Mietanderung

Hinsichtlich kiinftiger Mieterhéhungen treffen die Parteien folgende Vereinbarungen:
Wertsicherungsklausel

Andert sich der vom Statistischen Bundesamt veréffentlichte Verbraucherpreisindex fir
Deutschland, der im Basisjahr 2005 mit 100 Punkten bewertet worden ist, gegentiber dem Stand
zu Vertragsbeginn oder gegenuber der letzten Mietanpassung um mehr als 5 Prozent, so andert

sich die Grundmiete entsprechend. Einer besonderen Aufforderung bedarf es nicht. Stand des
Index 2005 per 30.11.2010 : 109,8

Werden wegen einer Umstellung des Index auf eine neue Basis bereits veroffentliche Indexzahlen
nachtraglich geandert, so gilt der Mietzins, der sich auf Grund der alten Indexreihe ergibt, bis zum

Kalendermonat nach der ersten amtlichen Veréffentlichung der neuen Indexreihe. Ab diesem
Zeitpunkt richtet sich der Mietzins nach der neuen Indexreihe.

Jede Anderung der Miete ist durch schriftliche Erklarung anzuzeigen. Die derart festgesetzte, neue

Miete ist erstmals mit Beginn des Uibernachsten, auf den Zugang jener Erklarung bzw. auf die
Vorlage des Gutachtens folgenden Monats zu zahlen.
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§7 Aufrechnung und Zuriickbehaltung

Der Mieter kann ein Leistungsverweigerungs-, Aufrechnungs- oder Zuriickbehaltungsrecht gegen
die Miete nur ausuben, wenn er dies dem Vermieter mindestens einen Monat vor Falligkeit der
Mietzahlung angezeigt hat. Diese Anzeigepflicht entfallt bei unbestrittenen oder rechtskraftig
festgestellten Forderungen. Die Rechte des Mieters gemaf §§ 536, 536a BGB bleiben hiervon
unberihrt. Mit anderen Forderungen als denjenigen aus dem Mietverhaltnis kann der Mieter nicht
aufrechnen. Auch die Auslibung eines Zurlickbehaltungsrechtes ist insoweit ausgeschlossen.

§8 Obhutspflicht des Mieters

8.1 Der Mieter ist verpflichtet, die Mietsache pfleglich zu behandeln, sie insbesondere ausreichend zu
beliften und zu beheizen sowie sie von Ungeziefer freizuhalten.

8.2 Der Mieter haftet flir Schaden, die — durch Verletzung der ihm obliegenden Obhuts- und
Sorgfaltspflichten — schuldhaft von ihm, durch von ihm betriebene Geréte (z. B. Elektrogerate), von
seinen Erflllungsgehilfen oder von Personen, die sich mit Wissen und Wollen des Mieters in der
Mietsache aufhalten, verursacht werden.

Der Mieter hat zu beweisen, dass ein derartiges Verschulden nicht vorgelegen hat, wenn feststeht,
dass die Schadensursache in dem durch die Benutzung der Mietsache abgegrenzten raumlich-
gegenstandlichen Bereich liegt. Dies gilt nicht fir Schaden in Rdumen bzw. in Einrichtungen und
Anlagen, die von mehreren Mietern gemeinsam genutzt werden.

§9 Tierhaltung

Die Haltung von Haustieren ist nur zuldssig, wenn der Mieter nachvollziehbare Griinde (z.B.
Sicherheitsgriinde) darlegt und der Vermieter seine Zustimmung erteilt hat.

§10 Instandhaltung und Instandsetzung, bauliche Verdanderungen und AuRenwerbung

10.1 Die Kosten fiir Instandhaltung und Instandsetzung im Inneren der Mietsache tragt der Mieter,
wenn die entsprechenden Maflinahmen durch den Mietgebrauch veranlasst sind.

Dies gilt jedoch nicht fir Instandsetzungskosten, die durch Schaden entstehen, fiir die der
Vermieter Versicherungsleistungen in Anspruch nehmen kann.

10.2 Der Mieter ist berechtigt, auf eigene Kosten bauliche Veranderungen an der Mietsache vornehmen
zu lassen, wenn dies fur die vorgesehene gewerbliche Nutzung nétig und erforderlich ist.

Der Mieter verpflichtet sich allerdings, bauliche Anlagen und Einrichtungen, die dem Brandschutz
dienen, nicht durch Anderungen in ihrer Funktion zu beeintrachtigen. Dies gilt insbesondere fiir
Sprinkleranlagen, Freihaltung von Fluchtwegen etc.

10.3 Des Weiteren ist der Mieter berechtigt, an der Aussenwand Werbeschilder anzubringen. Die fiir
solche MaRnahmen eventuell notwendigen behdrdlichen Genehmigungen hat der Mieter auf seine
Kosten einzuholen; der Vermieter wird ihn dabei im erforderlichen Umfang unterstiitzen. Die
Kosten, die dem Vermieter dabei entstehen, tibernimmt der Mieter.

10.4 Der Mieter hat Reklameeinrichtungen, die von ihm angebracht wurden, nach Beendigung des
Mietverhaltnisses zu entfernen und den urspriinglichen Zustand — auf eigene Kosten —
wiederherzustellen.

§11 Schonheitsreparaturen
Fir die Dauer des Mietverhaltnisses verpflichtet sich der Mieter, anfallende Schonheitsreparaturen
innerhalb der Raume auf eigene Kosten durchzufiihren. Zu den Schénheitsreparaturen
gehoren: Das Tapezieren, Anstreichen der Wande und der Decken, das Pflegen und Reinigen der
FuRboden, das Streichen der Innentliren, der Fenster und AuRentliiren von innen sowie das
Streichen der Heizkorper und Versorgungsleitungen innerhalb der Rdume. Diese
Schonheitsreparaturen sind vorzunehmen, wenn die Mietsache bei objektiver Betrachtungsweise
tatsachlich renovierungsbediirftig ist. Die Arbeiten sind handwerksgerecht auszufiihren.

§12 Kleinreparaturen und Wartungsarbeiten

Der Mieter verpflichtet sich, die Kosten fiir Kleinreparaturen selbst zu tragen. Als Kleinreparaturen
gelten Reparaturen an Installationsgegenstanden fir Elektrizitat, Gas, Wasser, Heiz- und
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Gewerbemietvertrag nach neuem Mietrecht Art.Nr. 02167

Kocheinrichtungen, an Fenstern, Turverschlissen und Verschlusseinrichtungen von Fensterladen,
Rollladen, Markisen und Jalousien. Die Reparaturen diirfen im Einzelnen einen Betrag von 100 €
nicht Uberschreiten; der Jahreshochstbetrag fir Kleinreparaturen ist beschrankt auf 5% der
Jahresmiete ohne Nebenkosten bzw. auf héchstens 300 €.

§13 Verkehrssicherungspflicht

Dem Mieter obliegen fiir seinen Mietbereich die Verkehrssicherungspflichten entsprechend den
gesetzlichen Bestimmungen; er verpflichtet sich, den vor der Mietsache befindlichen Gehweg
sauber zu halten und ihn im Winter zu rdumen bzw. zu streuen.

Der Mieter stellt insoweit den Vermieter von Anspriichen Dritter frei.

§14 Brandschutzbestimmungen

Alle allgemeinen technischen und behérdlichen Vorschriften, besonders die der
Bauaufsichtsbehorde und Feuerpolizei, sind zu beachten. Offenes Licht und Rauchen im Keller ist
nicht gestattet. Der Keller ist kein Aufbewahrungsort fiir leicht entziindliche und feuergefahrliche
Stoffe wie Benzin oder Ol etc. Alle Installationen sind stéandig auf Dichtigkeit zu (iberwachen.

Bei Ausbruch eines Brandes oder bei einer Explosion gleich welcher Art ist der Vermieter sofort zu
verstandigen.

§15 Untervermietung und Gebrauchsiiberlassung an Dritte

15.1 Der Mieter darf die Mietsache nur mit schriftlicher Zustimmung des Vermieters untervermieten

oder Dritten zum Gebrauch Uberlassen. Der Vermieter kann eine solche Zustimmung widerrufen,
wenn gegen den Mieter ein wichtiger Grund vorliegt.
Der Mieter hat das Recht zur Untervermietung und Gebrauchstiberlassung an Dritte, soweit
Untermieter bzw. Dritte die Mietsache zur Ausiibung des gleichen Gewerbes nutzen. Beabsichtigt
ein Untermieter oder Dritter die Nutzung der Mietsache zu einem anderen Zweck als in diesem
Vertrag vereinbart, bedarf die Untervermietung bzw. Gebrauchsiiberlassung einer vorherigen
Zustimmung des Vermieters.

15.2 Der Vermieter ist berechtigt, im Falle einer Untervermietung einen Untermietzuschlag zu erheben.

§16 Rechtsnachfolge

16.1 Sollte der Mieter sein Gewerbe in Teilen oder im Gesamten veraul3ern, bedarf es einer vorherigen
Vereinbarung mit dem Vermieter, um den Ubergang des Vertrages auf den Rechtsnachfolger zu
regeln. Ein Anspruch auf solche einen Ubergang besteht nicht.

16.2 Ein Wechsel des Firmeninhabers, das Ausscheiden oder Hinzutreten von Gesellschaftern sowie
eine Rechtsformanderung vom Unternehmen des Mieters bedarf der vorherigen Zustimmung des
Vermieters, wenn dadurch Rechte des Vermieters beeintrachtigt werden, also insbesondere in den
Fallen, in denen ein personlich haftender Schuldner wegfallen wiirde.

§17 Versicherungen

17.1 Der Vermieter hat auf seine Kosten folgende Risiken zu versichern: Brandversicherung (Gebaude)
und Haftpflichtversicherung sind bereits vorhanden.

17.2 Der Mieter hat auf seine Kosten folgende Risiken zu versichern: Einbruch und Diebstahl.
Dariber hinaus obliegt es dem Mieter, weitere ihn treffende Risiken selbst zu versichern.

§18 Haftung des Vermieters

18.1 Wird die Mietsache nicht zur vereinbarten Zeit zur Verfligung gestellt, kann der Mieter
Schadensersatz fordern, wenn der Vermieter die Verzdgerung zu vertreten hat.

18.2 Auszuschlielen sind Schadensersatzanspriiche des Mieters wegen eines Mangels der Mietsache
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§21

§22

Gewerbemietvertrag nach neuem Mietrecht Art.Nr. 02167

oder bei Verzug des Vermieters mit der Beseitigung eines solchen Mangels, wenn dieser Mangel
vom Vermieter oder seinen Erfillungsgehilfen nicht vorsatzlich oder grob fahrlassig verursacht
wurde.Der Anspruch des Mieters auf Beseitigung des Mangels sowie sein Mietminderungsrecht
bleiben hiervon unberihrt.

Konkurrenzschutz

Der Vermieter verpflichtet sich, keine andere der gewerblichen Einheiten des Grundstiicks
an einen Mieter zu vermieten, der zu dem Gewerbe des Mieters in Konkurrenz steht. Der
Vermieter verpflichtet sich, der Gewerbeanderung eines anderen gewerblichen Mieters nicht
zuzustimmen, wenn dieser dadurch in Konkurrenz zum Gewerbe des Mieters treten wiirde.
Wenn der Vermieter gegen die vorstehende Verpflichtung verst6f3t, hat er fir jeden Versto3
eine Vertragsstrafe in Hohe von 500 € an den Mieter zu zahlen. Die Berufung auf
Fortsetzungszusammenhang ist ausgeschlossen.

AuRerdem kann der Mieter das Mietverhalinis bei Versto} des Vermieters gegen diese
Verpflichtung fristlos kiindigen. Daneben kann der Mieter auch seinen weiteren Schaden
gegeniuber dem Mieter geltend machen.

Der Mieter verpflichtet sich, — mit Ricksicht auf die anderen, auf dem Grundstiick
betriebenen Gewerbe sowie auf die ihnen gegeniiber bestehenden Verpflichtungen des
Vermieters zum Konkurrenzschutz — nicht anzbieten und zu verkaufen.

AuRerdem wird er keine Anderungen seines Gewerbes vornehmen, wenn er dadurch zum
Zeitpunkt der Anderung mit einem auf dem Grundsttick betriebenen Gewerbe in Konkurrenz
treten wirde.

Wenn der Mieter gegen die vorstehende Verpflichtung verstoRt, hat er fir jeden Verstol3
eine Vertragsstrafe in Hohe von 500 € an den Vermieter zu zahlen. Die Berufung auf
Fortsetzungszusammenhang ist nicht ausgeschlossen.

AuRerdem kann der Vermieter das Mietverhaltnis bei Verstol’3 des Mieters gegen diese
Verpflichtung fristlos kiindigen. Daneben kann der Vermieter auch seinen weiteren Schaden
gegeniber dem Mieter geltend machen.

Haftungsausschluss fiir Einwirkungen Dritter

AuRere Einwirkungen durch Dritte, wie z.B. Verkehrsumleitungen, Aufgrabungen, StralRensperren,
Gerausch-, Geruchs- und Staubbelastigungen etc., begriinden — unabhangig von ihrem Ausmal —
keine Anspriche des Mieters, wenn derartige Einwirkungen nicht vom Vermieter zu vertreten sind.

Bauliche Veranderungen durch den Vermieter

Der Mieter hat alle MaRnahmen zu dulden, die zur Erhaltung der Mietsache, des gesamten
Gebaudes bzw. Grundstiickes erforderlich sind. MaRnahmen zur Verbesserung der Mietsache
oder sonstiger Teile des Gebaudes hat der Mieter ebenfalls zu dulden, wenn sie ihn nur
unwesentlich beeintrachtigen. Soweit der Mieter solche MalRnahmen zu dulden hat, kann er weder
die Miete mindern noch ein Zuriickbehaltungsrecht austiben oder Schadensersatz verlangen.
Sind MaRnahmen durchzufiihren, die einen vereinbarungsgemafen Gebrauch der Mietsache
ausschlieRen oder erheblich beeintrachtigen, verpflichtet sich der Vermieter, fir die Zeit der
Beeintrachtigung die Miete angemessen zu mindern.

Betretungs- und Besichtigungsrecht des Vermieters

Der Vermieter ist berechtigt, die Mietsache — gegebenenfalls zusammen mit Fachleuten bzw. Miet-
oder Kaufinteressenten — werktags von 9 bis 18 Uhr zu betreten, wenn er einen Anspruch auf die
Besichtigung des Mietgegenstandes hat oder sich Gewissheit Uber die Voraussetzungen eines
Anspruchs verschaffen will und die Besichtigung deshalb von Interesse flr ihn ist. Der Vermieter
darf die Mietsache betreten, wenn eine konkrete Gefahr fir Mietsache oder andere Mieter besteht,
um den Zustand der Mietsache zu Uberprifen, um die Notwendigkeit unaufschiebbarer Arbeiten
festzustellen, um Messgeraten abzulesen oder zum Zwecke des Verkaufs.

Hierfir bedarf es jedoch einer rechtzeitigen vorherigen Abstimmung mit dem Mieter. Der Mieter ist
daflr verantwortlich, dass der Vermieter diese Rechte auch bei Iangerer Abwesenheit des Mieters
ausuben kann.
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§23 Kiindigung

23.1 Ist das Mietverhaltnis auf unbestimmte Zeit vereinbart, ist eine schriftliche Kiindigung spatestens
am 03. Werktag eines Kalendermonats zum Ablauf des 6. Kalendermonats zuldssig. Entscheidend
fur den Beginn der Kiindigungsfrist ist der Zugang des Kiindigungsschreibens beim
Vertragspartner.

23.2 Ist das Mietverhaltnis befristet, kann der Vertrag nur gekiindigt werden, wenn ein Grund zur

aulerordentlichen Kiindigung gegeben ist. Ein solcher Grund liegt vor, wenn
sich der Mieter mit der Miet- oder Betriebskostenzahlung fiir 2 aufeinander folgende
Termine oder mit einem nicht unerheblichen Teil dieser Zahlungen in Verzug befindet,

[ 1 der Zahlungsverzug des Mieters einen Zeitraum erreicht, der sich tiber mehr als 2 Termine
erstreckt, und der Héhe der Mietzahlungen fiir 2 Monate entspricht,

[1 wenn der Mieter die Mietsache — trotz erfolgter schriftlicher Abmahnung — zu anderen als in
diesem Vertrag vereinbarten Zwecken — insbesondere zu Wohnzwecken — nutzt.

Der Mieter ist zur fristlosen Kiindigung berechtigt, wenn der Vermieter gegen das
Konkurrenzschutzgebot verstot. Dies gilt jedoch nur, wenn der Konkurrenzschutz nicht
vertraglich ausgeschlossen ist.

Der Mieter kann wegen vollstandiger oder partieller Nichtgewahrung des vertraglichen
Gebrauchs erst kiindigen, wenn er dem Vermieter schriftlich eine angemessene Frist zur
Abhilfe gesetzt hat und diese erfolglos verstrichen ist.

23.3 Eine stillschweigende Verlangerung des Vertrages im Sinne von § 545 BGB ist ausgeschlossen,
d.h. durch blofte Gebrauchsfortsetzung nach Vertragsende tritt keine Fortsetzung des
Mietverhaltnisses ein.

§24 Riickgabe der Mietsache

24 1 Der Mieter ist verpflichtet, die Mietsache nach Beendigung des Mietverhaltnisses besenrein, unter
Beachtung seiner Verpflichtungen zur Durchfihrung von Schénheitsreparaturen und mit allen ihm
Uberlassenen Schlisseln zuriickzugeben. Bewegliche Gegenstande sind aus den Mietrdumen
ordnungsgemal zu entfernen. Der Mieter hat aulRerdem alle Beschadigungen zu beseitigen, die
er, seine Erfullungsgehilfen oder Personen, die sich mit Wissen und Wollen des Mieters in der
Mietsache aufhalten, verursacht haben.

24.2 Endet das Mietverhaltnis vorzeitig aus einem Grund, den der Vermieter zu vertreten hat, ist der
Vermieter verpflichtet, auf Verlangen des Mieters fir die in der Mietsache verbleibende Einrichtung
ein angemessenes Entgelt zu bezahlen. Um dieses Entgelt zu berechnen, wird zunachst der
nachgewiesene Anschaffungs- oder Herstellungspreis anteilig umgelegt auf den Zeitraum
zwischen Beginn des Mietverhaltnisses und dem nachstmdglichen Termin eines durch ordentliche
Kiindigung des Vermieters herbeizufiihrenden Endes (also bis zum regelméafRigen Ende des
Mietverhaltnisses). Das von dem Vermieter zu zahlende Entgelt bestimmt sich nach dem Anteil,
der auf die Zeit zwischen dem vorzeitigen und dem regelmafigen Ende des Mietverhaltnisses
entfallt.In allen anderen Fallen ist der Mieter zu Vertragsende berechtigt, aber nicht verpflichtet,
die von ihm eingebrachten Einrichtungen zu beseitigen bzw. wegzunehmen. Ubt er dieses
Wegnahmerecht aus, hat er den urspriinglichen Zustand der Mietsache wiederherzustellen.
Belasst der Mieter die von ihm eingebrachten Einrichtungen, fallen diese entschadigungslos dem
Vermieter zu.

§25 Schriftform

Mindliche Nebenabreden zu diesem Vertrag bestehen nicht. Anderungen und Erganzungen des
Vertrags bediirfen der Schriftform. Eine Anderung dieses Vertragspunktes, §25, bedarf ebenfalls
der Schriftform und kann nicht durch einen anderen Vertrag, bzw. eine miindliche Nebenabrede
ersetzt werden.

Seite 7/10



FORMUBDEE

Gewerbamistvertrag aach neuem Mistrecht 2rt 11z, 2%,
L

Y

§26 Salvatorische Klausel

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam oder undurchflhrbar sein bzw. nach
Vertragsabschluss unwirksam oder undurchfiihrbar werden, so wird dadurch die Wirksamkeit des
Ubrigen Vertrages nicht berlihrt. An die Stelle der unwirksamen oder undurchflihrbaren
Bestimmung soll diejenige wirksame und durchflihrbare Regelung treten, deren Wirkung der
wirtschaftlichen Zielsetzung méglichst nahe kommt, die die Vertragsparteien mit der unwirksamen
oder undurchfihrbaren Bestimmung verfolgt haben. Als Grundlage fiir die zu ersetzenden
Regelungen soll das Blrgerliche Gesetzbuch dienen.

§27 Sonstige Vereinbarungen

Der vorhandene Kompressor wird mit € 100,00 (Umbau auf Kosten des Mieters )

und der vorhandene Kleinteilewaschplatz mit € 50,00 abgelost.

Der derzeit vorhandene Waschplatz links { im gelb gekenzeichneten Gebidudeteil ) kann
mitbenutzt werden. Es wird ein Waschplatz mit Olabscheider im ,braunen” Hallenteil errichtet.
Die Entstehungskosten werden mit 11% auf die Jahreskaltmiete umgelegt.

Dokl (5060 fhbshiflom, A5~ 5. 2o

Ort, Datum Ort, Datum
ermieter Mieter

Hoeuh Kankor C bk /ara(mq

Gribe 8710



Mass

Gebiude 79 35 27

7,18 7,85

5,23 5,12 7,00
10,05

3,9
1,3

54

3,5
2,75

Flur Nr.> 1303 1304 1305 1313



Hans Boos

Telefon
abends

Fax

Mobil
oder

089 3105225

089 3107748

089 3172673
+49 173 5648830
+13 bod 3873276

Hans Boos Fritz Lochmann Str. 5 85716 Unterschleissheim

Automotive Mac Christos UG

Bezirksstrasse 21

85716 Unterschleissheim

Sparkaszse Dachau
BLZ 70051540
Konto 30313019

Lohhof, den 2.8.2011

Nachtrag zum Gewerbemietvertrag vom 15.6.2011

Gemaéss Angebot der Fa. Abfluss Notdienst Seizmair e.K. — Siemensstrasse 10 —
85716 Unterschleissheim kostet der Einbau einer Waschanlage ohne der Pos. 7
(Herstellung einer Grube) € 9899.—zzgl.Mwst = 11779,81.

1/3 dieser Kosten triagt der Mieter 2/3 der Vermieter. (=3928,60 € bzw. 7853,21 €)
Die bisher vereinbarte Nettomiete von 7,00 €/qm erhoht sich somit um 0,55 €/qm
auf 7,55 €/qm iiber den gesamten Mietzeitraum.

Unterschleissheim,den 2.8.11

Mieter

Vermieter



Hans Boos

Telefor 082 3105225 Sparkasse Dachau
Fax 0B2 3172673 Konto 30313019
hviabil 0173 Se48630 BLZ 700 515 40
E-Pail zweiradboosEdacl. com

Steuernummer 11353766

Hanz Boog | Fritz-Lochmannstr. & 85716 Unterschleizzheim

Automotive Mc Christos

Bezirkstrase 21 Datum 04.10.11
85716 Unterschleissheim KD-Nummer 81100
Telefon : 0176 39158444

Nachtrag 1 zum Gewerbemietvertrag vom 15.6.2011

An die Fa. Abfluss Notdienst Seizmair e.K. — Siemensstrasse 10 — 85716 Unterschleissheim
wurden unter Abzug der Fliessenarbeiten (€ 1950,00 Mangelrige) € 10470 bezahlt.

Unter Berlicksichtigung des Aufmasses 99 gm statt 112,8 gm (§ 1.3 des Vertrages) ergibt sich
als Mietberechnung zu § 4.2 :

Nachberechnung der Fliessenarbeit vorbehalten.

Grundmiete 99 7,00 693,00
Umlage Abflusstechnik 10470,00

davon 11% 1151,70 je Monat 12 96,00
5 Stellplatze 100,00
Nebenkostenpauschale It. § 4.3 100,00
Zwischensumme 989,00
zzgl. 19% Mehrwertsteuer 187,91
monatlicher Mietzins brutto 1176,91
(Nettomiete je gm) 7,97

*** Zahlung durch Christos Automotive 119,00

Rest durch Automotive Mc Christos 1057,91

*kk



Hans Boos

Telefor 082 3105225 Sparkasse Dachau
Fax 0B2 3172673 Konto 30313013
hviabil 0173 Se48630 BLZ 700 515 40
E-Pail zweiradboosEdacl. com

Steuernummer 11353766

Hanz Boog | Fritz-Lochmannstr. & 85716 Unterschleizzheim

Automotive Macuh UG

Bezirkstrase 21 Datum 02.12.11
85716 Unterschleissheim KD-Nummer 81100
Telefon : 0176 39158444

Nachtrag 2 zum Gewerbemietvertrag vom 15.6.2011

Durch das Ausscheiden von Christos Mitsakos aus der Firma andert sich der
Mieter im Mietvertrag vom 15.6.2011 in:

Automotive Macuh UG (HRB 192403)

Die Mietberechnung ergibt sich somit :

Grundmiete 99 7,00 693,00
Umlage Abflusstechnik 10470,00

davon 11% 1151,70 je Monat 12 96,00
Nebenkostenpauschale It. § 4.3 100,00
Zwischensumme 889,00
zzgl. 19% Mehrwertsteuer 168,91
monatlicher Mietzins brutto 1057,91
(Nettomiete je gm) 7,97

Der Vermieter stimmt der Untervermietung gemass § 15.1 zur Austbung des gleichen
Gewerbes zu.

Marco-Stolarski@gmx.de Mobil 0179 2013319



Hans Boos
Telefon 089 3105225 Sparkasse Dachau

abends 089 3107748 BLZ 70051540
Fax 089 3172673 Konto 30313019
Mobil +49 173 5648830

Hans Boos Fritz Lochmann Str. 5 85716 Unterschleissheim

Automotive Macuh UG
Bezirksstr. 21

85716 Unterschleissheim

07.02.2012

Sehr geehrter Herr Macuh,

eigentlich stehen wir standig zu unserem Wort, ohne dieses schriftlich
zu dokumentieren .

Ihr Schreiben von heute veranlasst uns aber auch die Historie der
Vergangenheit festzuhalten:

- unzahlbare Anderungen und Nachtradge zum Mietvertrag

- weitaus hohere Ubernahme der Kosten von "Abflussexpress"
als ursprunglich vereinbart.

- Auszahlung der ursprunglich eingezahlten Kaution da hierfur
eine Burgschaft auf "Christos" lautend erbracht wurde.

- Eine Zahlung der Kaution um Herrn Cristos diese Burgschaft
wieder auszuhandigen konnte noch nicht festgestellt werden.

- Die Rechnung vom 19.10.11 Gber € 190,22 fir den Kompressor ,4 3 12 par bez
ist noch nicht beglichen.

- Dieser Kompressor wurde von einem Nichtfachmann mit
falscher Drehrichtung angeschlossen, welches zur Folge hatte,
dass eine weitere Stromleitung fur Kraftstrom auf unsere,
eigentlich vermeidbaren Kosten verlegt wurde.

- stillschweigende Hinnahme der verspateten Mietzahlungen
Dezember 2011 bezahlt am 12.12.11
Januar 2012 bezahlt am 24.1.12 )
Februar 2012 noch offen. 8212 Ubw

- Fur Einfrieren der Wasserleitung und Heizung ist auch ein
Mitverschulden ihrerseits festzuhalten, da das Heizgeblase
fur die vorhergesagte Dauerfrostperiode uber das Wochenende
vollstandig abgeschaltet wurde.



Hans Boos

Telefon 059 3105225 Sparkasse Dachau
Fax 083 31732673 Konto 30313019
hobil 0173 5645630 BLZ 700 515 40
E-hi=il zweiradboosi@acl com

Stevernummer 11353766

Hanz Boos | Fritz-Lochmannstr. 5 85716 Unterschleizsheim

Automotive Macuh UG Mahnung

Bezirksstr. 21 Datum 13.03.12

85716 Unterschleissheim KD-Nummer 23
Telefon : 0176 3915844

Sehr geehrer Herr Macuh,

Es ist sicher lhrer Aufmerksamkeit entgangen, dass die Mietzahlung fur Marz 2012
noch nicht erfolgte.

Miete Marz 1057,91
Nachzahlung Nebenkosten 2011 gem. Abrechnung vom 26.1.12 13,11
mein Angebot fiir Mietkiirzung Februar gem. Schreiben vom 7.2.12 -200,00
Ich bitte um Uberweisung bis 23.3.2012 : 871,02

15.3. 513,11 Gbw

Mit freundlichen Grlssen



Hans Boos

Telefon 088 3105225 Sparkasse Dachau
Fax 083 3172673 Konto 30313019
hobil 0173 5645630 BLZ 700 515 40
E-hi=il zweiradboosi@acl com

Stevernummer 11353766

Hanz Boos | Fritz-Lochmannstr. 5 85716 Unterschleizsheim

Automotive Macuh UG

Bezirksstr. 21 Datum 19.03.12
85716 Unterschleissheim KD-Nummer 23
Telefon : 0176 3915844

Sehr geehrer Herr Macuh,

Ihre Mietzahlung vom 15.3.Uber 513,11 ergibt meines Erachtens eine unverhaltnismassig

sehr hohe Mietklrzung Uber 557,91 gemass Schreiben vom 7.2.12 bzw. 13.3.12. o vorherige
Ich sehe dennoch wiederum dartber Hinweg, bestehe aber darauf, hieraus kein Seite
Gewohnheitsrecht abzuleiten.

Ich werde den weiteren Verlauf korrekt verfolgen :

- Mietzahlungen sind am 3. Werktag eines Monats fallig

- unverzuglichen Ausgleich der Rechnung vom 19.10.11 Uber € 190,22

- unverzugliche Einzahlung der Kaution tuber € 3000.-- oder ersathzweise eine
Bankburgschaft Uber diesen Betrag um die vorhandene Burgschaft Herrn Christos
zuruckzugeben.

21.3.12 bar bezahlt

immer noch nicht erledigt 2.6.16
Mit freundlichen Grussen



Hans Boos

Telefon 059 3105225 Sparkasse Dachau
Fax 083 3172673 Konto 30313019
hobil 0173 5645630 BLZ 700 515 40
E-hi=il zweiradboosi@acl com

Stevernummer 11353766

Hanz Boos | Fritz-Lochmannstr. 5 85716 Unterschleizsheim

Automotive Macuh UG Mahnung

Bezirksstr. 21 Datum 05.04.12

85716 Unterschleissheim KD-Nummer 24
Telefon : 0176 3915844

Sehr geehrer Herr Macuh,

Es ist sicher lhrer Aufmerksamkeit entgangen, dass die Mietzahlung fur April 2012
noch nicht erfolgte.

Miete April 1057,91
Mehrfach angeforderte Kautionseinzahlung 3000,00
Ich bitte um umgehende Uberweisung 4057,91

Mit freundlichen Grlussen 1057,91 Gibw 18.4.12



Hans Boos

Telefon 059 3105225 Sparkasse Dachau
Fax 083 3172673 Konto 30313019
hobil 0173 5645630 BLZ 700 515 40
E-hi=il zweiradboosi@acl com

Stevernummer 11353766

Hanz Boos | Fritz-Lochmannstr. 5 85716 Unterschleizsheim

Automotive Macuh UG 2. Mahnung

Bezirksstr. 21 Datum 11.04.12

85716 Unterschleissheim KD-Nummer 24
Telefon : 0176 3915844
per E-Mail

Sehr geehrer Herr Macuh,

Es ist sicher lhrer Aufmerksamkeit entgangen, dass die Mietzahlung fur April 2012
noch nicht erfolgte.

Miete April 1057,91
Mehrfach angeforderte Kautionseinzahlung 3000,00
Ich bitte um umgehende Uberweisung 4057,91

Mit freundlichen Grlssen

%gw/

1057,91 Gbw 18.4.12



AW: 2.Mahnung Seite 1 von 1

Von: Automotive Macuh UG <automotive_macuh@yahoo.de>
An: zweiradboos <zweiradboos@aol.com>
Betreff: AW: 2.Mahnung
Datum: Mi, 11 Apr 2012 12:38 pm

Hallo Hans,

die Mietzahlung fir April 2012 wird angewiesen, und ist jedoch spétestens nachste Woche auf Deinem Konto.
Uberschneidungen werden in Zukunft nicht mehr vorkommen, so dass die monatlichen plnktlichen
Mietzahlungen erfolgen.

Beziglich der Kaution ist diese in Form einer Burgschaft, wenn auch noch vom Christos vorhanden.

Wir haben noch in diesem Jahr vor, diese Burgschaft gegen eine Bar-Kaution zu ersetzen. Bis dahin hat jadie
Burgschaft Bestand.

Vielen Dank.

nichts als Ligen !
Mit freundlichen Griifken ' Haen

Automotive Macuh UG
Geschéftsfihrer Kantor Macuh
Bezirksstr. 21

85716 Unterschleifheim
Mobil: 0176 - 39 158 444

Von: zweiradboos@aol .com [ mailto:zwei radboos@aol .com]
Gesendet: Mittwoch, 11. April 2012 10:15

An: automotive macuh@yahoo.de

Cc: marco-stolarski@gmx.de

Betreff: 2.Mahnung

Anhang

http://mail a0l .com/35919-211/a0l-6/de-de/mail/PrintM essage.aspx 11.04.2012



Automotive Macuh UG / Halle |

Grundmiete ab 1.5.13 99 gm 5 €/gm 495,00 €
Umlage Waschplatz 1 €/gm 99,00 €
19% Mehrwertsteuer aus 594,00 € 112,86 €
Nebenkostenpauschale  nach Bereechnung 2012 163,00 €
Summe 869,86 €
Kaution 3 594,00 € 1.782,00 €
Auto-Hobby-Werkstatt Unterschleissheim / Halle Il
Grundmiete bis 30.4.14 182 gm 4 €/gm 728,00 €
Parkplatze 5 20,00 € 100,00 €
19% Mehrwertsteuer aus 828,00 € 157,32 €
Nebenkostenpauschale  nach Bereechnung 2012 240,00 €
Summe 1.225,32 €
Grundmiete ab 1.5.14 182 gm 5 €/gm 910,00 €
Parkplatze 5 20,00 € 100,00 €
19% Mehrwertsteuer aus 1.010,00 € 191,90 €
Nebenkostenpauschale  nach Bereechnung 2012 240,00 €
Summe 1.441,90 €
Kaution 3 828,00 € 2.484,00 €
Zugaben Boden 2.000,00 €
nach vollstéandiger Kautionszahlung von 4.266,00 €
Verrechnung durch 4 malige Mietminderung um brutto 500,00 €
Rolltore ca. 7.000,00 €

Bauauftrag ergeht nach vollstandiger Kautionszahlung von 4.266,00 €



Telefon

Telefon abends
Fax

Mobil

E-Mail

Hans Boos , Bezirksstrasse 21, 85716 Unterschleissheim

Automotive Macuh UG
Bezirksstr. 21

85716 Unterschleissheim

089 3105225
089 3107748
089 3172673
0173 5648830

zweiradboos@aol.de

Datum
Konto

Telefon
E-Mail

Auf lhrem Mieterkonto sind nachstehende Ruckstande :

4 Monatsmieten

It. Nebenkostenabrechnung vom

Nachzahlung Nebenkosten 2012
-3 abzuglich eingelangte Zahlungen

Summe der Mietruckstande

8.2.13

Sparkasse Dachau
Konto 30313019
BLZ 70051540

Steuernummer 144/157/60427
22

M
Mahnung 2
12.04.2013

0176 3915844
automotive_Macuh@yahoo.de

1101,91 4407,64
525,08

1057,91 -3173,73
1758,99

Ich bitte um schnellste Uberweisung bzw. um eine angemessene Teilzahlung.

Mit freundlichen Grlssen

ibw 15.4.13 629,51

6.5.13 885,36
29.5.13 255,85

1770,72

nichts als Arger und zus. Arbeit mit der korrekten Verbuchung



Telefon 089 3105225 Sparkasse Dachau

Telefon abends 089 3107748 Konto 30313019
Fax 089 3172673 BLZ 70051540

Mobil 0173 5648830
E-Mail zweiradboos@aol.de Steuernummer 144/157/60427
22
Hans Boos , Bezirksstrasse 21, 85716 Unterschleissheim M
Automotive Macuh UG Mahnung 11
Bezirksstr. 21 Datum 15.04.2013

. . Konto
85716 Unterschleissheim

Telefon 0176 3915844
E-Mail automotive_Macuh@yahoo.de

Auf lhrem Mieterkonto sind nachstehende Ruickstande :
4 Monatsmieten

It. Nebenkostenabrechnung vom 8.2.13 1101,91 4407,64
1 Nachzahlung Nebenkosten 2012 525,08
-4 abzuglich erhaltene Zahlung -3803,24
Summe der Mietruckstande 1129,48

Es gibt keine Vereinbarung uber Mietzahlung 629,51 !



*Autoaufbereitung *Kfz-Reparaturen *Reifenservice *Kfz-Uberfiihrungen *Ersatzteile

P y . - . fove
Maecuh UG

Automotive Macuh UG Bezirksstr. 21 85716 UnterschleiBheim

Automotive Macuh UG
Bezirksstr. 21

85716 UnterschleiBheim
Fritz-Lochmann-Str. 5 Mobil: 0176 —39 158 444

automotive _macuh@yahoo.de

Hans Boos

85716 UnterschleiRheim Ust.Id.Nr- DE 279777877

HRB 192403

Miinchner Bank eG
Konto-Nr: 5781582
BLZ: 701900 00

Gewerbemietobjekt Nebenhalle Fa. Automotive, Bezirksstr. 21

27.03.2013

Sehr geehrter Herr Boos,

Ich habe festgestellt, dass Herr Dattenberger mit seiner Firma ZD Bikes, MaBnahmen zum Einzug bzw. Umzug in
die Nebenhalle trifft.

Hiermit lege ich vorsorglich Einspruch und Wiederruf ein, da Sie dieses Objekt nicht zweimal vermieten
kdnnen.

Aufgrund der Tatsache, dass wir am 14.02.2013 und dann am 15.03.2013 eine Vereinbarung mit Zeugen aber
auch mit einer schriftlichen Aufstellung Ihrerseits, getroffen haben.

Ich bitte Sie dies zu Berlicksichtigen.

Um aber eventuelle Streitigkeiten fiir alle Parteien aus dem Weg zu gehen, hat mir Herr Dattenberger den
Vorschlag gemacht, die Halle aufzuteilen.

Als Ansprechpartner dient Herr Dattenberger, da Sie offensichtlich mit mir nicht kommunizieren.

Gleiches Schreiben geht auch an Fa. ZB Bikes.

Mit freundlichen GriiRen

EINGANG 17.4.13



*Autoaufbereitung *Kfz-Reparaturen *Reifenservice *Kfz-Uberfiihrungen *Ersatzteile

o Feet oL

Maouh UG

Automotive Macuh UG Bezirksstr. 21 85716 UnterschleiBheim

Hans Boos
Fritz-Lochmann-Str. 5
85716 UnterschleiRheim

Gewerbemietobjekt Nebenhalle Fa. Automotive, Bezirksstr. 21

Vereinbarung/Neuberechnung vom 27.03.2013

Sehr geehrter Herr Boos,

fove

Automotive Macuh UG
Bezirksstr. 21

85716 UnterschleiBheim
Mobil: 0176 —39 158 444
automotive macuh@yahoo.de

Ust.Id.Nr: DE 279777877
HRB 192403

Minchner Bank eG

Konto-Nr: 5781582
BLZ: 701900 00

15.04.2013

mit oben genannter Vereinbarung sind wir unter ,Vollkaufmannern® und mit Zeugen einig geworden, jedoch

winsche ich in jedem Falle eine Unterzeichnung der lhnen zugestellte Schreiben.

- Ab 01.04.2013 Anpassung wie auch bei Fa. ZDBikes Herr Dattenberger (Nebenhalle angemietet —

unter Vorbehalt, und Teileung der Halle wie besprochen) 4 €/gm + Nebenkostenpausch. von 100 € +

MwsSt.

Grundmiete: 99 gm 4 €/gm 396,00 €
Umlage Waschplatz 33 gm Waschplatz 1€/gm 33,00 €
Nebenkostenpauschale 100,00 €

529,00 €
19% Mehrwertsteuer 100,51 €

Zusammen

Eingang 17.4.13 Erpressung NR. 3 und Urkundenfilschung



*Autoaufbereitung *Kfz-Reparaturen *Reifenservice *Kfz-Uberfiihrungen *Ersatzteile

P y . - . fove
Maecuh UG

Automotive Macuh UG Bezirksstr. 21 85716 UnterschleiBheim

Automotive Macuh UG

. Bezirksstr. 21

ZD Bikes
85716 UnterschleiBheim
Herr Dattenberger Mobil: 0176 —39 158 444
Bezirksstr. 21 automotive _macuh@yahoo.de

Ust.Id.Nr: DE 279777877
85716 UnterschleiRheim HRB 192403

Miinchner Bank eG
Konto-Nr: 5781582
BLZ: 701900 00

Gewerbemietobjekt Nebenhalle Fa. Automotive, Bezirksstr. 21

27.03.2013

Sehr geehrter Herr Dattenberger,

wie Sie mir mitteilten, beabsichtigen Sie die Nebenhalle meiner vorhandenen Gewerbehalle anzumieten.
Jedoch teilte ich lhnen auch schon mindlich mit, dass diese bereit lange im Vorfeld zugesagt und ab dem
01.05.2013 an mich vermietet werden sollte. Nun handelt es sich hier um eine Doppelvermietung!
Um eventuelle Streitigkeiten fir alle Parteien aus dem Weg zu gehen, haben Sie mir einen Vorschlag
unterbreitet, mit dem ich mit lhnen in Einigung gehen werde, wenn ich bis zum 31.03.2013 eine neue/n
Vereinbarung/Mietvertrag/Nachtrag von Herrn Boos erhalte, die Sie mit Absprache von uns persénlich
einholen werden. Wir sind beide hierzu Gberein gekommen, um eine gitliche Einigung, wenn Herr Boos bis
zum obigen Termin die Vereinbarung unterzeichnet Ubersendet.
Andernfalls werde ich rechtliche Schritte einleiten.
Die Vereinbarung lautet:

- Teilung der Nebenhalle, Wandversetzung muss von der bestehenden Holzwand bis zur nachsten

Saule getéatigt werden. (bis 30.04.2013)
- Der Mietzins beginnt mit Fertigstellung zum 01.05.2013
- Gleiche Konditionen fur die gesamte Flache von 4 € / gm, zzgl. Nebenkosten und MwSt

Ich hoffe, dass fir alle Parteien ein faires und Nachbarschaftliches Auskommen weiterhin gewahrleistet ist.

Mit freundlichen GriiRen

Eingang 17.4.13 ERPRESSUNG



Telefon 089 3105225 GK Sparkasse Dachau
IBAN : DE75700515400030313019

Fax 089 3172673 Swift-BIC : BYLADEM1DAH

Mobil 0173 5648830
E-Malil zweiradboos@aol.de Steuernummer : 144/157/60427
Hausverwaltung Hans Boos , Bezirksstrasse 21, 85716 Unterschleissheim Kontoauszug 22.07.14
, 0176 39158444
Automotive Macuh UG Telefon 0176 70309925
Bezirksstr. 21 automotive_Macuh@yahoo.de
85716 Unterschleissheim Konto. : 26

SOLL Zahlung HA B E N S ALDO

16.01.14 Nebenkostenabrechnung 2013 -350,08
01.06.14 Miete 112 885,36 03.06.14 885,36 Uberweisung -350,08
01.07.14 Miete 885,36 -1235,44

Ubw 28.7.14 885,36

zur Zahlung offen 22.07.14 -1235,44
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*autoaufbereitung  *Kfz-Reparaturen *Reifenservice *Kfz-Uberfilhrungen *Ersatzteila
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Macuk GE

Automiative Macuh UG
Begirksste 71

HET14 Unterscnkefheim
Mool 0170k - 35 158 444

autcridive macubEyvabas de
Agrinmibve Masuh LI Nerirkakn, 31 K515 Unipnekipifbeim

UIst.lclNr: LIE 219FFFaNy
Haris Boas

HIG 192403
Fritz-Lochrmann-Str. 5

Monchner Bare o
ferlo-Mr; SFE1552

A571E Unterschieifhaim RLZ: FOLOOLD

Gewerbemietobjekt Lagerhalle , Bezirksstr. 21 neben groBer Halle (frither Zoo Eckert)

Vereinbarung zwischen Herrn Hans Boos und Automotive Macuh UG

17.11.2014

Higrmit kommen beide Parteien dberein, dass die aben genannte absperrbare und Gherdachte Lagerhalle won
Automotive Macuh UG angemietat wird.

Der Lagerplatz ist derzeit vellgestelit mit div. Unrat und Metallschrott sowie alten Betriebssioffen. Diesar muss

wor Anmie I brerperaumt seim, so dass erstab derm 01012015 ein Mistzins inkl. Mebenkosten in Hdhe wvon
5 S,
n-r:urml-.r.h‘.lill.l,b'd'!: entrichter wird, i
Ldn, ;

Wie auch i Haupimisteertrag stimmt der Vermiater eine Untervermietung gemdss § 15.1

Wie persanlich besprochen, ist dar gesamte Lagerinhalt zur Entsorgung freigegeben, Dabed ist mein
personliches Angebot zur Mithilfte der Entsorgungsarbeiten

7 pid

Hamns Bocs Automotive %
O O

ERES
ek
Bezirksotr. 21 35748 UnlerschlaiRhein
Mebil: 0176-39 158 444

aulomative_macuhi@yahoo.da




Nebenkostenabrechnung 2014 und aktueller Mietrickstand Seite 1 von 1

Von: zweiradboos <zweiradboos@aol.com>
An: automotive_macuh <automotive_macuh@yahoo.de>
Betreff: Nebenkostenabrechnung 2014 und aktueller Mietriickstand
Datum: Mo, 23 Feb 2015 4:52 pm
Anhang: 9NK14.pdf (85K)

si ehe Anhang

VWann wird die vereinbartre Kauti on genéss Verei nbarung von 2012 Uber
3000. -- Uberw esden ?

https://mail.aol .com/3890<-919/aim-6/de-de/mail/PrintM essage.aspx 24.02.1¢



Telefon 089 3105225 Sparkasse Dachau

abends 089 3107748 IBAN : DE75700515400030313019

Fax 089 3172673 SWIFT : BYLADEM1DAH

Mobil 0173 5648830 885,36

E-Mail zweiradboos@aol.com Steuernummer 084/157/60427

36
HV Hans Boos , Bezirksstrasse 21, 85716 Unterschleissheim Neben kostenabrechnunq 2014
23.02.15

Automotive Macuh UG Telefon 0176 39158444
Bezirksstr. 21 Mobil 0176 70309925
85716 Unterschleissheim Konto : 9

automotive_Macuh@yahoo.de

Art | Preis / EH| Betrag| Vorjahr
Heizung Periode 1.7.13 bis 30.6.14 6,57%  10.186,89 668,85 985,87 €
Strom Zahler : 04.12.14 11.12.13 Verbrauct  %kw/h
9019 7092 1927 23,04% 443,98 478,23 €
Abz Weiterleitung 140 130 10 -2,30 kwh
Zahler Grundgebuhr 50,16
Wasser 112 84 28m? 1,35 37,80 42 m?
zuzuglich Zahler Grundgebuhr 45,95
Abwasser 28 m? 1,20 33,60
Ml 1 96,00 96,00 96,00 €
Winterdienst und Strassenreinigung 1860,00 186,00 236,64 €
19 % Mehrwertsteuer aus 1346,69 255,87
07 % Mehrwertsteuer aus 83,75 5,86
offene Nachzahlung aus 2013 350,08
monatliche Zahlung 2014 885,36  10624,32 Summe 2171,85  #WERT!
abzlglich Vorauszahlungen 12 178,50 2142,00
Hinweise: 17,18% der Nettomiete Nachzahlung 29,85 180,99
Die Grundsteuer 1801,91 € und Versicherung 2332,05€
wurden nicht umgelegt ! Anderung
NEUE MIETBERECHNUNG NK-PAUSCHALE 152,00 -26,50 858,86 736,71
WEITERE ZAHLUNGEN 858,86
BEZAHLT JAN + FEB 0,00 0,00
zur Zahlung offen 23.02.15 747,57

Die Einzelbelege konnen nach telefonischer Ricksprache innerhalb 4 Wochen eingesehen werden.

Kautionskonto Stand 31:12:13 0 + Zinsen 2014 €0 0,00




Telefon 089 3105225

Sparkasse Dachau

abends 089 3107748 IBAN : DE75700515400030313019
Fax 089 3172673  SWIFT: BYLADEM1DAH
Mobil 0173 5648830 858,86
E-Mail zweiradboos@aol.com Steuernummer 084/157/60427
HV Hans Boos , Bezirksstrasse 21, 85716 Unterschleissheim Kontoauszug
26.03.15
Automotive Macuh UG Telefon 0176 39158444
Bezirksstr. 21 Mobil 176 70309925
85716 Unterschleissheim Konto : 9
automotive_Macuh@yahoo.de
SOLL HABEN SALDO
23.02.15 Kontoauszug -1747,57
26.03.15 SUMME fallige Mieten 858,86 -2606,43
25.02.15 UBERWEISUNG 55 888,71 -1717,72
10.03.15 UBERWEISUNG 62 858,86 -858,86
26.03.15 offener Betrag -858,86
ubw. 9.4.15



Kaution per
Name AlGrosse  xZ 31.12.15 Zahlung 20 Ant. NK  VZ

Timea Rozsa 50,50 3900 Burgs. 94,00
Elvira’s Stoffe 77,00 120,00
Stubenbergel 42,50 93,00
124,70
Heike Griundk 80,49 2204,57
Automotive N 112,8 > 99,00 1178,10 > 858,86
168

Dattenberger 339 4826,52 359,00
Brandschutz | 153,00 245,00
Simion 522,00 10001,37 325,00

Miete brutto €/gm no

1300,00
1539,00
773,00
1660,84
476,00
858,86

2389,14
1600,00

5648,26

b €/gm br
20,07 23,88
15,49 18,43
13,45 16,00

8,75 10,41
7,29 8,68
6,87 8,18
7,71 9,17
8,79 10,46
9,09 10,82



Telefon

089 3105225 Sparkasse Dach

au

abends 089 3107748 IBAN : DE75 7005 1540 0030 3130 1¢
SWIFT : BYLADEM1DAH
Mobil 0173 5648830
E-Mail zweiradboos@aol.com  Steuernr. 144/157/60427
R UST-ID DE129713653
HV Hans Boos , Bezirksstrasse 21, 85716 Unterschleissheim NebenkostenabFECh nung 2015 02.03.2016
Automotive Macuh UG 9
Bezirksstrasse 21
85716 Unterschleissheim
Berechnung Heizungsanteile 30.06.15 30.06.14  kWh
Kreis 1 Laden EG 242031 225281 16750 17,12%
Kreis 2 Haus OG+DG 264289 239226 25063 25,62%
Kreis 3 FBH Laden 176840 157848 18992 19,42% -19,42%
Kreis 4 WERKSTATT 197520 165349 32171 32,89% -32,89%
Y4 Automotive 33299 25262 8037 8,22%
Bezug Dattenberger 341061 297935 43126 44,09%
Kreis 5 FBH Boos 66818 61979 4839 4,95%
Gesamt 97815 100,00% 0,00%
1.7.14 - 30.6.15 kalorischer Warmebezug SWM 97815 kWh 7121,35
Heizungsstrom 3,30 283 TAGE 1370 kWh 19,45% 266,47
Kaminkehrer 244,31
Wartung 348,00
7980,13
Ihr kalorischer Verbrauch 16750 8037 8,22% 655,97
Zwischenabrechnung 0,00
VERBLEIBEN flr Heizung 19 655,97
2. Strom 10751 9019 1732 19,45% 19 336,87
ABZ HALLE 184 140 -44  19,45% 19 -8,56
Verbrauch 2014 10 kWh 22 19,45% 4,28
Zahlergeblhr Zahlergeblhr 365 Tage 100,32 19 100,32
3. Wasser 132 112 20 1,35 7 27,00
Zahlergeblhr 7 7,66
4.Abwasser 132 112 20 1,20 0 24,00
5.Abfall 96,00 0 96,00
6.Reinigung und Winterdienst 10,00% 1710,00 19 171,00
7% Mwst aus 34,66 2,43
19% Mwst aus 1259,88 239,38
1656,35
ABZUGLICH Vorauszahlung 12 152,00 -1824,00
offene Nachzahlung aus 2014 It Anlage 0,00
ABRECHNUNG Kaution It. Anlage -167,65

Die Aufwendungen fur Grundsteuer 1887,76 € und Versicherungen 1918,04 €

WURDEN NICHT UMGELEGT !

Die Einzelbelege (SWM , SWS , Stadt Unterschleissheim usw) kdnnen nach telefonischer Rucksprache
innerhalb von 4 Wochen eingesehen werden.



Telefon 089 3105225 Sparkasse Dachau

abends 089 3107748 IBAN : DE75 7005 1540 0030 3130 19
SWIFT : BYLADEM1DAH
Mobil 0173 5648830
E-Mail zweiradboos@aol.com  Steuernr. 144/157/60427
UST-ID DE129713653
HV Hans Boos , Bezirksstrasse 21, 85716 Unterschleissheim NaChtrag Mietve rtrag 23.03.2016

Automotive Macuh UG 9
Bezirksstrasse 21

85716 Unterschleissheim Telefon 0176 39158444

Ich bin schwer enttauscht von deinem Verhalten am 22.3.16 , aber das ist man ja zwischenzeitlich
gewohnt, wenn man sich in Zahlungsrickstand befindet. Man erfindet Tatsachen die Uberhaupt nicht
stimmen und verleumdet zudem Personen.

Eine Miete ist zum 3. Werktag eines Monats fallig.Hier wurde Herr Dattenberger verleumdet und
behauptet, dass dieser auch nicht plnktlich bezahlt - was absolut nicht den Tatsachen entspricht.Ferner
wurde Marco Stolarski als Ligner bezeichnet.Es wurde eine Behauptung aufgestellt dass du die hdchste
Miete im Anwesen Bezirksstrasse bezahlst und der neue Vertrag mit Brandschutz Schnitzer eine
wesentlich niedriger Miete ergibt - Das ist absolut FALSCH sie beiliegende Tabelle der Mieter !

Deine zuletzt erfolgten Zahlungen € 119,00 € 858,86
Okt 15 09.10.2015 22.10.2015
Nov 15 11.11.2015 25.11.2015
Dez 15 04.12.2015 04.12.2015
Jan 16 13.01.2016 13.01.2016
Feb 16 02.03.2016 02.03.2016
Mrz 16 07.03.2016 23.03.2016

Die Teilmieten in einem Gesamtbetrag zu Uberweisen wurde auch nicht nachgekommen.

Die Miete It. Vertrag vom 15.6.2011 Uber € 1178,10 wurde im Méarz 2012 auf € 1057,91 gesenkt.

Im Mai 2013 wurde die Miete erneut auf 858,86 gesenkt . Die plnktliche Mietzahlung musste oft, wenn
auch nur mindlich angemahnt werden. Nun wird der Versuch unternommen die Miete erneut unter
Erpressung wie im April 2013 zu senken. Diesem Ansuchen werde ich nicht nachkommen, denn jedes
Entgegenkommen der Vergangenheit wird ignoriert und dann noch mit Anwalt und Mietkirzung gedroht
Wie vereinbart wird die Heizung fur die Periode 2016/17 in diesem Hallenteil stiligelegt , da aufgrund der
Uberzeugenden Argumentation durch Herrn Hundseder am 21.3.16 von mir ein weiters Zugestandnis nur
50 % der sowieso mit geringen Anzeil von 8,22% in Ansatz gebrachten Heizkosten anerkannt wurde -
welche bei der Mietzahlung fur Marz 2016 in Abzug gebracht wurde.

Das Guthaben der Abrechnung 2015 vom 2.3.16 wurde am 7.3.2016 Uberwiesen.

Die derzeitige Nebenkostenpauschale (152,00 - enthalten in der monatlichen Zahlung 858,86) kann nicht

verringert werden da durch die eigene Beheizung mit einem héheren Strombedarf zu rechnen ist - Dieses
kann aber erst nach der Abrechnung 2016 errechnet werden.

Flr das Einfrieren der Wasserleitung und die Instandsetzung wurde dir kein Anteil - trotz Mitverschuldens
gemass Schreiben vom 7.2.2012 - belastet !



Telefon
abends

Mobil
E-Mail

HV Hans Boos , Bezirksstrasse 21, 85716 Unterschleissheim

Automotive Macuh UG
Bezirksstrasse 21

85716 Unterschleissheim

089 3105225 Sparkasse Dachau

089 3107748 IBAN : DE75 7005 1540 0030 3130 19
SWIFT : BYLADEM1DAH

0173 5648830

zweiradboos@aol.com  Steuernr. 144/157/60427
UST-ID DE129713653
Nachtrag Mietvertrag 23.03.2016
9
Telefon 0176 39158444

Bei einer eigenen Beheizung werde ich nicht fir derartige Schaden durch Frost NICHT haften !
Personliche Vorwirfe an meiner Person ich kimmere mich um nichts und gehe im Winter nur meinem
Hobby Skifahren nach sind zu unterlassen ! Diese Beschuldigungen auch an meine Schwester heran zu
tragen sind zu unterlassen. Auch auf die Einhaltung der Parkordnung und Kundenfahrzeugabstellung
Uber den vereinbarten 5 Stellplatzen im Gelande mit mehr als 3 Tagen werde ich kinftig ein besonderes

Augenmerk legen.

Wenn du diesen Ausflihrungen nicht nachkommst und Friede einkehrt, plnktlicher Eingang der
Monatsmiete usw, kann ich nur empfehlen , den bestehenden Mietvertrag zu kiindigen.
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Automotive Macuh UG Bezirksstr. 21 85716 UnterschleiBheim

Ust.Id.Nr: DE 279777877

Hans Boos HRB 192403
Fritz-Lochmann-Str. 5

. . Miinchner Bank eG
85716 UnterschleiRheim BIC: GENODEFIMOL

IBAN: DE68 7019 0000 0005 7815 82

Mietminderung wegen jihrlicher Mangelanzeige FALSCH
R T T , . - - 29.03.2016

Hallo Hans,

wie Du ja weillt, moniere ich mehrmals jedes Jahr, dass meine Heizung nicht funktioniert.

Mittlerweile akzeptiere ich diesen Zustand nicht mehr, denn seit meinem Einzug in die Werkstatt ist nach
taglicher Aufzeichnung im Winter eine Hochsttemperatur von max. 8 Grad Celsius zu erreichen. Das stellt einen
erheblichen Mangel dar, so dass ich auf Dauer einen niedrigeren Mietspiegel entrichten werde. Es sei denn, Du
lasst die Funktionstiichtigkeit der Anlage bis spitestens 30.04.2016 beheben, damit ich in der ndchsten
Heizperiode wenigstens 15 Grad Celsius Hallenmindesttemperatur erreiche und auch haiten kann. Dazu muss
natiirlich auch eine Deckenisolierung montiert werden.

All meine Kunden sowie Bekannte und Freunde, aber auch mein Nachbar Arno Dattenberger kénnen den
Zustand und die Kilte bezeugen. Nach mehreren beschwerlichen personlichen Gesprachen mit Dir, hast Du
zwar 50% der Heizkosten zur Nebenkostenabrechnung 2015 getragen, jedoch ist die Gesamtsituation nicht
mehr tragbar.

Deshalb nehme ich mein Recht zur Mietminderung war und sehe knapp Uber 20% der Nettomiete als
gerechtfertigt, zumal ich auch nicht einmal eine eigene zugangliche Toilette benutzen kann.

Natiirlich bin ich bereit den normalen Nettomietzins in Hohe von 569,73 € zu entrichten, wenn ich zukinftig
spatestens zur nichsten Periode die gesetzliche Mindesttemperatur erreichen und aber auch halten kann.
AuRerdem will ich wie von Anfang an noch von Deinem Vater versprochen, eine renovierte und abschlieBbare
Toilettenbenutzung links vor Deinem Eingang. Bis dahin bezahle ich den geminderten Mietzins.

Trotzdem tut es mir Leid um diesen Weg, aber ein konstruktives Gesprach und eine zufriedenstellende Einigung

fiir beide Seiten ist leider derzeit mit Dir nicht méglich. "Fﬁ 7 g: :"H

99 gm S Statt 569,73 €

Grundmiete: ) 4500€ ‘

Mit freundiichen Griifen standige nicht mehr hinnehmbare Erpressungen !

Nebenkostenpauschale 150,00 €
600,00 €
19% Mehrwertsteuer 114,00 €

g"f’éji//




Telefon 089 3105225 Sparkasse Dachau

abends 089 3107748 IBAN : DE75 7005 1540 0030 3130 19
SWIFT : BYLADEM1DAH
Mobil 0173 5648830
E-Mail zweiradboos@aol.com  Steuernr. 144/157/60427
UST-ID DE129713653

HV Hans Boos , Bezirksstrasse 21, 85716 Unterschleissheim MAH N U N G 04042016
Automotive Macuh UG 9
Bezirksstrasse 21 automotive macuh@yahoo.de
85716 Unterschleissheim Telefon 0176 39158444
Die fur Apr. 16  erfolgte Mietzahlung muss beanstandet werden.
Es sind fallig : 119,00 858,86 977,86
BEZAHLT WURDE AM 674 04.04.16 833,00
Rickstand 144,86

Die Mietklrzung gemass Einschreiben vom 29.3.16 -Eingang 4.4.16- kann nicht hingenommen werden.
20% sind hierfur keinesfalls angemessen und als weiterer Erpressungsversuch zu werten.!
Ich will Frieden im gesamten Areal und verweise auf mein Schreiben vom 23.3.2016 !

Wenn du diesen Ausflihrungen nicht nachkommst und Friede einkehrt, plnktlicher Eingang der
Monatsmiete usw, kann ich nur empfehlen , den bestehenden Mietvertrag zu kiindigen.



Telefon 089 3105225 Sparkasse Dachau

abends 089 3107748 IBAN : DE75 7005 1540 0030 3130 19
SWIFT : BYLADEM1DAH
Mobil 0173 5648830
E-Mail zweiradboos@aol.com  Steuernr. 144/157/60427
UST-ID DE129713653
HV Hans Boos , Bezirksstrasse 21, 85716 Unterschleissheim 2 . MAH N U NG 03 05 2016
Automotive Macuh UG 9

Bezirksstrasse 21 .
automotive macuh@yahoo.de

85716 Unterschleissheim Telefon 0176 39158444
0176 39158444

Die fur Mai. 16  erfolgte Mietzahlung muss beanstandet werden.

Es sind fallig : 119,00 858,86 1.955,72
BEZAHLT WURDE AM 674  04.04.16 833,00
BEZAHLT WURDE AM 791 03.05.16 833,00
Rickstand 289,72

Die Mietkurzung gemass Einschreiben vom 29.3.16 -Eingang 4.4.16- kann nicht hingenommen werden.
20% sind hierfur keinesfalls angemessen und als weiterer Erpressungsversuch zu werten.!
Ich will Frieden im gesamten Areal und verweise auf mein Schreiben vom 23.3.2016 !

Wenn du diesen Ausflhrungen nicht nachkommst und Friede einkehrt, plnktlicher Eingang der
Monatsmiete usw, kann ich nur empfehlen , den bestehenden Mietvertrag zu kiindigen.

Wenn der hiermit angemahnte Rickstand nicht bis 30.5.2016 ausgeglichen wird, sehe ich mich leider
gezwungen den Mietvertrag vom 15.6.2011 gemass $ 23.2 zu kiindigen.

Ferner muss ich beanstanden, dass heute ein PKW auf der westlichen Seite im Berich Dattenberger
abgestellt wurde.

Aktennotiz 24.5.2016

Dieses Fahrzeug (Renault Twingo griin) wurde zwar zurtickgesetzt, so dass es wenn man beide Augen
zudruckt nicht mehr imBereich Dattenberger steht - ist jedoch umgehend zu entfernen, da das Fahrzeug ohne
amtliche Zulassung im 6ffentlichen Bereich abgestellt ist !

Jedes Entgegenkommen wird ignoriert und munter versucht , mich weiter zu erpressen. Siehe gesamtes Archiv
und Schreiben vom 23.3.2016 !



Telefon 089 3105225

mobil 0173 5648830 Sparkasse Dachau
abends 089 3107748 IBAN: DE39 7005 1540 0030 3011 54
SWIFT : BYLADEM1DAH
E-Mail zweiradboos@aol.com Steuernr. 143/173/80365
UST-ID DE129444421
Quirin Boos GmbH , Bezirksstrasse 21, 85716 Unterschleissheim 3 MAH N U NG 02062016
Automotive Macuh UG KUNDIGUNG 9

Bezirksstrasse 21 .
automotive_macuh@yahoo.de

Telefon 0176 39158444
85716 Unterschleissheim Mobil 0176 39158444
Die fur Jun. 16  erfolgte Mietzahlung muss beanstandet werden.
Es sind fallig : 119,00 858,86 2.933,58
BEZAHLT WURDE AM 701 04.04.16 833,00
BEZAHLT WURDE AM 819 03.05.16 833,00
BEZAHLT WURDE AM 923 01.06.16 833,00
Rickstand 434,58

Die Mietkurzung gemass Einschreiben vom 29.3.16 -Eingang 4.4.16- kann nicht hingenommen werden.
20% sind hierfur keinesfalls angemessen und als weiterer Erpressungsversuch zu werten.!
Ich will Frieden im gesamten Areal und verweise auf mein Schreiben vom 23.3.2016 !

Sollte dieser Riickstand bis 30.6.2016 nicht ausgeglichen sein, bitte ich um Raumung und Ubergabe des
Mietobjektes zum 30.9.2016 gemass § 23.2 des Mietvertrages vom 15.6.2011. Im Anhang Auszug aus
dem umfangreichen Rigen und Schreiben und deine Verfehlungen aus dem Archiv.

Yis o
Mit freundlichen Grussen M;@ / W

Nachtrag 16.8.16 Hans Boos
Der Zahlungsrickstand wurde nicht ausgeglichen und betragt nun per 3.8.16 724,30
Ferner erwarte ich , da kein konstuktives Gesprach zu fuhren ist, die sofortige Einzahlung der
Kaution gemass schriftlicher Zusage im E-Mail vom 11.4.2012 in H6he von 3000,00
Ich erwarte umgegehenden Zahlungseingang oder eine schriftliche Bestatigung , dass zum 3724,30

30.9.2016 das Mietobjekt wegen Zahlungsriickstand geraumt wird ! ========
Nachtrag 5.9.16
Der Zahlungsrickstand erhdht sich per 2.9.16 um 144,86 auf 3869,16

Da keine der Forderung erfullt wurde, ist aus deinem Verhalten der konkludente Schluss zu
ziehen, dass am 30.9.16 das Objekt gerdumt wird. Am 1.10.16 wird die Strom und Wasser-
versorgung unterbrochen. Der Mietvertrag ist somit mit sofortiger Wirkung aufgehoben !

Aussprache am 7.9.16 (Volksfest Freising 18:09 - 22:30 )

1. Ab Oktober 2016 wird wieder die regulare Miete 977,86 bezahlt . Der Riickstand wird um die Kaution gemindert und
innerhalb 3 Monaten nachbezahlt (869,16 €) .

2. Abhangig von dem weiteren Geschéaftsbetrieb des Nachbarn Dattenberger besteht die Option dessen Werkstattteil
zur eigenen Geschéaftserweiterung (Stichwort Limusinen) neu anzumieten.

3. Uber das Thema Heizung wird nach Ablauf des Winters 2016/17 neu verhandelt.

4. Ich hoffe, dass nun wieder normale Verhaltnisse (Aussprache etc.) zwischen Mieter - Vermieter auch fir die Zukunft
einkehren.



Telefon 089 3105225

mobil 0173 5648830 Sparkasse Dachau
abends 089 3107748 IBAN: DE75 7005 1540 0030 3130 19
SWIFT : BYLADEM1DAH
E-Mail zweiradboos@aol.com Steuernr. 144/157/60427
HV Hans Boos , Bezirksstrasse 21, 85716 Unterschleissheim Neben kOSten 2016 13032017

Automotive Macuh UG

Telefon 0176 39158444

Mobil 0176 39158444
automotive_macuh@yahoo.de

Bezirksstrasse 21

85716 Unterschleissheim

Berechnung Heizungsanteil¢ 30.06.16 30.06.15 kWh
Kreis 1 Laden EG 262155 242031 20124 23,69%
Kreis 2 Haus OG+DG 291927 264289 27638 32,53%
Kreis 3 FBH Laden 186130 176840 9290 10,93% -10,93%
Kreis 4 WERKSTATT 224236 197520 26716 31,44% -31,44%
72z Automotive 37336 33299 4037 4,75%
Bezug Dattenberger 373030 341061 31969 37,63%
Kreis 5 FBH Boos 7878 6682 1196 1,41%
Gesamt 84964 100,00%
Gasrechnung SWM 6162,37
1.7.15-31.12.15 8461 kWh
Heizungsstrom 1,00 1248 kWh 19,40% 242,11
Kaminkehrer 244,31
Wartung 348,00
6996,79
Ilhr Verbrauch FALSCH 25,00% 4,75% 332,35
Zwischenabrechnung -332,35
VERBLEIBEN fir Heizung 19 0,00
2. Strom 13.12.16 10.12.15 369
Zahlergebuhr 365 Tage 70,32 19 70,32
12987 10751 2236 19,40% 433,78 19 433,78
Halle 50% 262 184 78 19,40% -7,57 19 -7,57
4950,23 496,54
3. Wasser 191 130 61 1,35 7 82,35
Zahlergebuhr 7 7,66
4.Abwasser 191 130 61 1,28 0 78,08
5.Abfall 96,00 0 96,00
6.Reinigung und Winterdienst 10,00% 2010,00 19 201,00
7% Mwst aus 90,01 6,30
19% Mwst aus 697,54 132,53
1100,46
ABZUGLICH Vorauszahlung 152,00 6 -912,00
Ich erwarte diese Nachzahlung um die vorgenommen:
Minderung der monatlichen NK - Pauschale aus der
Mietzahlung Januar 2017 von 152,00 auf 100,00 fur
2017 Giiltigkeit erlangt . NACHZAHLUNG 188,46

Die Aufwendungen fir Grundsteuer 1801,84€ und Versicherungen 1977,66 € WURDEN NICHT
UMGELEGT !

Die Einzelbelege (SWM , Stromversorger , Stadt Unterschleissheim usw) kénnen nach telefonischer
Rucksprache innerhalb von 4 Wochen eingesehen werden.
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Automotive Macuh UG
Bezirksstr. 21

85716 Unterschleifheim
Mobil: 0176 -39 158 444
autamotive macuh@yahgo.de

Automotive Macuh UG Bezirksstr. 21 85716 UnterschleiBheim

Ust.id.Nr: DE 279777877
Hans Boos HRB 192403
Fritz-Lochmann-Str. 5 '
85716 UnterschleiRheim Minchner Bank €6

BIC; GENODEFiIMO1
{BAN: DE6S 7019 0000 0005 7815 82

Nebenkostenabrechnung 2016
[ 08.05.2017

Hallo Hans,

leider bist Du seit einiger Zeit wie gewohnt nicht persdnlich anzutreffen, wobei ich beim letzten Treffen um
Deine Krankheit erfuhr. Darum habe ich aus dem Grund nur kurz die falsche Nebenkostenabrechnung
angesprochen, jedoch darum gebeten den Sachverhalt schnellstmbglich zu kldren und zu berichtigen.

Filschlicherweise hast Du meine Nebenkostenvorauszahlung nur mit 6 Monaten berechnet, jedoch habe ich
definitiv 12 Monate bezahit. Mit meinem schreiben vom 29.03.2016 habe ich lediglich die Nettomiete
gemindert. Hinzu kommt, dass Du diese Vorauszahlungen ohne Mehrwertsteuer gegenrechnest.

Demnach habe ich keine Nachzahlung in Hohe von 188,46 € zu leisten, sondern habe eine Forderung fir 2016
in Hohe von 1.041,54 €. (12x 150 €x 19% =2.142,00 € - 1.100,46 € = 1.041,54 € }

Diesen Betrag wiirde ich gerne Gegenrechnen, und habe somit die Mai-Miete 2017 nicht bezahlt. Abzuglich
meiner Gesamtmiete von 766,95 € bleibt ein Rest von 274,59 £ diesen ich zur Juni Miete zum Abzug bringen
werde.

Nach Riicksprache mit dem Mieterbund und meinem steuerberater kdnnte ich erfolgreich riickwirkend
einfordern. Jedoch méchte ich nach unserer Aussprache davon absehen, so dass wir weiterhin ein guies
Mietverhiltnis filhren konnen und soliten.

Und vorsorglich bitte ich zukiinftig um eine ordnungsgemale Nebenkostenabrechnung. Zumal wir Mieter auf
dem Geldnde zusammen kommunizieren, denn wir alle akzeptieren fir die 7ukunft die iberteuerten Kosten far
Winterdienst nicht mehr. Darum bitten wir im Namen aller, zur nichsten Wintersaison einen neuen Service zu
finden.

Mittlerweile ist nach langer Zeit, vieles gut geregett, von daher hoffe ich, dass Du diese hoffentlich letztmalige
Berichtigung nicht in den falschen Hals” bekommst. '

Viele Griife,
Kanti

Automotive Macuh ua
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Telefon 089 3105225

mobil 0173 5648830 Sparkasse Dachau
abends 089 3107748 IBAN: DE75 7005 1540 0030 3130 19
SWIFT : BYLADEM1DAH
E-Mail zweiradboos@aol.com Steuernr. 144/157/60427
HV Hans Boos , Bezirksstrasse 21, 85716 Unterschleissheim Neben kOSten 2016 22052017

Automotive Macuh UG

Telefon 0176 39158444

Mobil 0176 39158444
automotive_macuh@yahoo.de

Bezirksstrasse 21

85716 Unterschleissheim

Berechnung Heizungsanteil¢ 30.06.16 30.06.15 kWh
Kreis 1 Laden EG 262155 242031 20124 23,69%
Kreis 2 Haus OG+DG 291927 264289 27638 32,53%
Kreis 3 FBH Laden 186130 176840 9290 10,93% -10,93%
Kreis 4 WERKSTATT 224236 197520 26716 31,44% -31,44%
2z Automotive 37336 33299 4037 4,75%
Bezug Dattenberger 373030 341061 31969 37,63%
Kreis 5 FBH Boos 7878 6682 1196 1,41%
Gesamt 84964 100,00%
Gasrechnung SWM 6162,37
1.7.15-31.12.15 8461 kWh
Heizungsstrom 1,00 1248 kWh 19,40% 242,11
Kaminkehrer 244,31
Wartung 348,00
6996,79
Ilhr Verbrauch FALSCH 25,00% 4,75% 332,35
Zwischenabrechnung -332,35
VERBLEIBEN fir Heizung 19 0,00
2. Strom 13.12.16 10.12.15 369
Zahlergebuhr 365 Tage 70,32 19 70,32
12987 10751 2236 19,40% 433,78 19 433,78
Halle 50% 262 184 78 19,40% -7,57 19 -7,57
4950,23 496,54
3. Wasser 191 130 61 1,35 7 82,35
Zahlergebuhr 7 7,66
4.Abwasser 191 130 61 1,28 0 78,08
5.Abfall 96,00 0 96,00
6.Reinigung und Winterdienst 10,00% 2010,00 19 201,00
7% Mwst aus 90,01 6,30
19% Mwst aus 697,54 132,53
1100,46
ABZUGLICH Vorauszahlung 152,00 12 -1824,00
Ich erwarte diese Nachzahlung um die Zahlungsriickstand 2016 gem.
vorgenommene Vereinbarung 7.9.16 Freising 869,16
Minderung der monatlichen NK - Pauschale aus der
Mietzahlung Januar 2017 von 152,00 auf 100,00 fur
2017 Giiltigkeit erlangt . NACHZAHLUNG 145,62

Die Aufwendungen fiir Grundsteuer 1801,84€ und Versicherungen 1977,66 € WURDEN NICHT
UMGELEGT !

Die Einzelbelege (SWM , Stromversorger , Stadt Unterschleissheim usw) kdénnen nach telefonischer
Rucksprache innerhalb von 4 Wochen eingesehen werden.

erstellt mit 2016.xIs AR8=9 und AK75:AR110




Telefon
mobil
abends

E-Mail
HV Hans Boos , Bezirksstrasse 21, 85716 Unterschleissheim
Automotive Macuh UG
Bezirksstr. 21
85716 Unterschleissheim

Betrag fallig

Miete Werkstatt 766,95 05.05.17
Miete Halle 119,00 05.05.17
Nebenkosten 2016 145,62 27.05.17

Summe der offenen Posten
Ich bitte um umgehenden Ausgleich

089 3105225
0173 5648830

089 3107748 IBAN :
SWIFT :

zweiradboos@aol.com

KONTOAUSZUG

automotive_macuh@yahoo.de

bezahlt

08.05.17

Sparkasse Dachau

DE75 7005 1540 0030 3130 19
BYLADEM1DAH

Steuernr. 144/157/60427

22.05.17
0176
39158444
Kunden Nr. 11
Telefon
766,95
0,00
145,62
912,57




Telefon 089 3105225

mobil 0173 5648830
Sparkasse Dachau
abends 089 3107748 IBAN : DE75 7005 1540 0030 3130 19
SWIFT : BYLADEM1DAH

E-Mail zweiradboos@aol.com Steuernr. 144/157/60427
HV Hans Boos , Bezirksstrasse 21, 85716 Unterschleissheim Kontoauszug 27.06.2017
Automotive Macuh UG 11
Bezirksstr. 21 Telefon 0176 39158444
85716 Unterschleissheim automotive_macuh@yahoo.de

Betrag fallig bezahlt 27

Miete Werkstatt 766,95 03.06.17 766,95
Miete Halle 119,00 03.06.17 06.06.17 0,00
Nebenkosten 2016 145,62 28.05.17 13.06.17 0,00
Summe offene Posten 766,95

Ich bitte um umgehenden Ausgleich noch in diesem Monat und kiinftig spateste
Uberweisung der Miete bis zum 3. Werktag eines Monats !



Telefon 089 3105225

mobil 0173 5648830
Sparkasse Dachau
abends 089 3107748 IBAN : DE75 7005 1540 0030 3130 19
SWIFT : BYLADEM1DAH
E-Mail zweiradboos@aol.com Steuernr. 144/157/60427
HV Hans Boos , Bezirksstrasse 21, 85716 Unterschleissheim Kontoauszug 20.07.2017
Automotive Macuh UG 11
Bezirksstr. 21 Telefon 0176 39158444
85716 Unterschleissheim automotive_macuh@yahoo.de
Fallig 1 Betrag 1 bezahlt Fallig 2 Betrag 2 bezahlt Verzug Tage offen

04.01.17 766,95 20.01.17  04.01.17 119,00 13.01.17 16 0,00

03.02.17 766,95 21.02.17  03.02.17 119,00 10.02.17 18 0,00

03.03.17 766,95 30.03.17 03.03.17 119,00 10.03.17 27 0,00

05.04.17 766,95 11.04.17  05.04.17 119,00 11.04.17 6 0,00

03.05.17 766,95 31.05.17  03.05.17 119,00 08.05.17 28 0,00

03.06.17 766,95 29.06.17  03.06.17 119,00 06.06.17 26 0,00

05.07.17 766,95 offen 05.07.17 119,00 28.06.17 766,95

03.08.17 03.08.17

03.09.17

04.10.17

03.11.17

03.12.17

28.05.17 145,62 13.06.17  Nebenkosten 2016 16 0,00

Summe offene Posten 766,95

Ich bitte um umgehenden Ausgleich noch in diesem Monat und kiinftig spateste
Uberweisung der Miete bis zum 3. Werktag eines Monats !

Die gelbe Spalte leistete sicher auch einen erheblichen Beitrag zu meiner schweren Krankheit mit fast 6
Wochen Krankenhaus Aufenthalt.



StarMoney 10 27.07.2017 16:06:58

Kontoumsiatze vom 01.01.2017 bis 27.07.2017

GIROH (30313019) Sparkasse Dachau

Buchung Emp.. Verwendungszweck Betrag Steuer.. Steuer.. Katego.. Kosten.. Spl.. Saldo Kommentar
Textschliss..

20.01.2017 Aut.. Gewerbemiete ab Januar 2017 nach Ab 766,95 E.. 19,00 .. 122,4.. Vermi.. E.BH.. 075.441,5..

166 sprache und Vereinbarung

21.02.2017 Aut.. Gewerbemiete ab Januar 2017 nach Ab 766,95 E.. 19,00 .. 122,4.. Vermi. E.BH.. 030.5124..

166 sprache und Vereinbarung Februar 20

17

30.03.2017 Aut.. Gewerbemiete ab Januar 2017 nach Ab 766,95 E.. 19,00 .. 122,4.. Vermi.. E.BH.. 036.347,2..

166 sprache und Vereinbarung Maerz 2017

11.04.2017 Aut.. Gewerbemiete ab Januar 2017 nach Ab 766,95 E.. 19,00 .. 122,4.. Vermi.. E.BH.. 029.794,0..

166 sprache und Vereinbarung April 2017

31.05.2017 Aut.. Gewerbemiete ab Januar 2017 nach Ab 766,95 E.. 19,00 .. 122,4.. Vermi.. E.BH.. 040.484,2.. MAI nicht JU..
166 sprache und Vereinbarung Juni2017
29.06.2017 Aut.. Gewerbemiete ab Januar 2017 nach Ab 766,95 E.. 19,00 .. 122,4.. Vermi. E.BH.. 051.967,5.. JUNI nicht J..
166 sprache und Vereinbarung Juli 2017

Wieviele Beweise sollen noch erbracht werden um einzusehen, dass die Summe Soll: 0,00 EUR
JULI-Miete immer noch offen ist ? Summe Haben: 4.601,70 EUR

Sollte bis 31.7.17 kein Ausgleich erfolgen, so ist das die Kliindigung des

Mietvertrages Zum 31.10.2017 | Saldo der selektierten Betrage: 4.601,70 EUR

Seite 1 von 1



Von: Kantor Macuh

Gesendet: Montag, 31. Juli 2017 16:33
An: Hans Boos

Betreff: Mietverhaltnis

Hallo Hans,

Du bist wie eigentlich gewohnt wieder mal nicht persénlich anzutreffen. Von daher dieser Weg Uber
Mail. Und darum bitte ich Dich auch, zukinftig aus Griinden des Datenschutzes, jegliche
Korrespondenz in schriftlicher Form in einem geschlossenen Umschlag oder per Mail zu versenden!!! -
in der Vergangenheit hast Du das fur jedermann ersichtlich einfach irgendwo in der Werkstatt
abgelegt, oder meinem Mitarbeiter offen gegeben. Das Verbitte ich mir ausdrtcklich!!! Ich sehe das
nicht nur als Belastigung sondern auch als eine strafbare Handlung und Geschaftsgebaren.

Und von Dir ins Wort fallen lasse ich mir auch nicht mehr. Schon gar nicht, Deine AuRerungen, ich
hatte Schuld an Deinem Gesundheitszustand. Auch die Aussage, ich wirde Dich erpressen!!! - mit
was ??7?

Versuche bitte nie wieder, solche Aussagen, Behauptungen oder absurden Darstellungen zu
verbreiten. Solltest Du nur noch ein einziges Mal solche Ausbriche mir gegentber haben, werde ich in
jedem Fall meinen Rechtsbeistand einschalten!!!

Wie Du sicherlich merkst, bin ich nun wirklich endgultig am Ende mit meiner Geduld. Fur die Zukunft
lasse ich nicht mehr alles auf mir sitzen, nur um Deine verwirrten Sichtweisen klein bei zu geben.

Ich habe immer meine Mieten bezahlt, auch wenn mal verspatet. Auch die
Nebenkostenabrechnungen habe ich immer bezahlt, obwohl ich sie immer moniert habe und unter
Vorbehalt einer Riickforderung beglichen. ( Nicht so, wie andere Mieter von Dir! - das im Ubrigen auch
von Dir personlich offen dargelegt wurde, aber auch von dem Mieter selber! - also wo ist der
Datenschutz!!)

Im Ubrigen habe ich immer bei Uberweisung den aktuellen Monatsnamen als Betreff verwendet. So
habe ich am z.B. am 11.04.2017 die April Miete bezahlt. Danach habe ich Dir am 08.05.2017
schriftlich mitgeteilt, dass ich Forderungen gegen Dich mit Nebenkostenabrechnung stelle, und diese
mit der Mai Miete gegenrechne. Die nachste Miete war dann also die Juni-Miete am 31.05.2017. - das
ist nun der Sachverhalt. Persénlich bist Du ja nicht im Stande das verninftig mit mir zu kléaren.

Heute am 31.07.2017 habe ich dementsprechend die August-Mieten fir Werkstatt und Lager bezahlt!
Nach Ricksprache mit meinem Rechtsanwalt und meinem Steuerberater, habe ich beste Aussichten
auf Erfolg bei einer méglichen Gerichtsverhandlung!!! Das heil3t, alle falsch dargelegten
Nebenkostenabrechnungen vom Beginn der gewerblichen Anmietung, also ab 2011, die ich immer
unter Vorbehalt beglich, Forderungen gegen Dich zu stellen. Zu Priifen ist dann auch ein Vorsatz von
Dir.

Ich habe immer versucht ein gutes Verhaltnis mit Dir als Vermieter zu flhren, aber mittlerweile nach all
den Jahren nimmst Du mir jegliche Laune meinem Geschaft nach zu gehen und machst mit Jahr fur
Jahr immer wieder Schwierigkeiten. Und damit ist flir mich nun endlich Schluss!

Ich bin ein letztes Mal gewillt, eine gutliche Einigung mit Dir zu treffen, und ich will endlich in Ruhe
meinem Geschéaft nachgehen. Solltest Du aber nicht verninftig und ruhig um eine Klarung bereit sein,
und ich von Dir eine unberechtigte Kiindigung in nicht rechtswirksamer Weise erhalten, so gehe ich
den Weg des Streites in Form einer Aufarbeitung vor Gericht. Dazu nehme ich dann alle Mieter von
Dir in die Pflicht vor Gericht.

Jetzt liegt es nun bei Dir, ob endlich Ruhe ist.

Kanti

Soll ich diese Lugen und Verbiegungen kommentieren ?
Die Sachen sind zu genlge geklart - Siehe umfangreichen Nachdruck des Aktes.

Ruhe kann nur einkehren wenn korrekt bezahlt wird - bei der Zahlung 31.5. Verwendungszweck Juni anzugeben,
bzw. 29.6. Juli anzugeben ist schlichtweg FALSCH !!!
Auch mit der Zahlung am 1.8.17 ist immer noch eine Miete mit 766,95 offen !



Telefon 089 3105225

mobil 0173 5648830
Sparkasse Dachau
abends 089 3107748 IBAN : FALSCH
SWIFT : BYLADEM1DAH
E-Mail zweiradboos@aol.com Steuernr. 144/157/60427
ABMAHNUNG
HV Hans Boos , Bezirksstrasse 21, 85716 Unterschleissheim 03.08.2017
Automotive Macuh UG 11 "
Bezirksstr. 21 Telefon 0176 39158444
85716 Unterschleissheim automotive_macuh@yahoo.de
Fallig 1 Betrag 1 bezahlt Fallig 2 Betrag 2 bezahlt Verzug Tage offen
04.01.17 766,95 20.01.17 04.01.17 119,00 13.01.17 16 0,00
03.02.17 766,95 21.02.17 03.02.17 119,00 10.02.17 18 0,00
03.03.17 766,95 30.03.17 03.03.17 119,00 10.03.17 27 0,00
05.04.17 766,95 11.04.17  05.04.17 119,00 11.04.17 6 0,00
03.05.17 766,95 31.05.17 03.05.17 119,00 08.05.17 28 0,00
03.06.17 766,95 29.06.17 03.06.17 119,00 06.06.17 26 0,00
05.07.17 766,95 02.08.17 05.07.17 119,00 28.06.17 28 0,00
03.08.17 766,95 01.08.17 03.08.17 119,00 01.08.17 0 0,00
03.09.17 766,95 03.09.17 119,00
04.10.17 766,95 04.10.17 119,00
03.11.17 766,95 03.11.17 119,00
03.12.17 766,95 03.12.17 119,00
28.05.17 145,62 13.06.17 Nebenkosten 2016 16 0,00

Bei Arbeitsauftragen (grun unterlegt) erwartest
du fristgerechte Zahlung , welche auch
eingehalten wurden. 0,00
Im Gegenzug konnte bis jetzt leider keine
fristgerechte Zahlung (gelbe Spalte - ausser
8/2017 ) festgestellt werden ! 0,00
0,00

Mietzahlungen ~ 723322 |Arbeitsauftrage 29801200 summe offene Posten 0,00

Die gelbe Spalte leistete sicher auch einen erheblichen Beitrag zu meiner schweren Krankheit mit fast 6
Wochen Krankenhaus Aufenthalt.

Diese Zalung (leider auch nicht fristgerecht) war Voraussetzung, damit der Ansatz fir die Mietzahlung von 766,95
(Werkstatt) bzw. 119,00 (Lager) und dem neuen Ansatz der Nebenkostenpauschale von 100,00 fiir das Jahr 2017
gemass Nebenkostenabrechnung vom 22.5.17 und Vereinbarung vom 7.9.2016 in Freising (Kopie) Giiltigkeit erlangt.

Wegen der standig wiederholten Vertragsverletzungen Senkung der Miete von 1178,10 € auf 766,95 waren deinerseits
Erpressungen und meinerseits Nachgiebigkeit die ich sehr bereue, denn jedes Entgegenkommen (auch die monierte
Miete 7/17 habe ich ausgebucht - obwohl nicht korrekt - aber FRIEDEN und GESUNDHEIT ist mir wichtiger) brachte mir
mehr Schwierigkeiten.! Es. ware es das Beste den Vertrag vom 15.06.2011 zum 31.10.17 aufzuldsen.

Weitere Vertragsverletzungen deinerseits : mehr als 5 Stellplatze beansprcht - zuletzt am Wochenende 29/30.8.17 sogar
6 Fahrzeuge ohne amtliche Zulassung auf dem Grundstick ! - Verzicht auf Kaution erzwungen - Nichteinhaltung der
Vereinbarung vom 7.9.16 - Untermietvertrage gemass § 15 nicht vorgelegt ... usw. So viele Seiten ( 46 ) wie deine
Mieterakte hat keine Dokumentation meiner Mietvertrage. Wenn du eine gerichtliche Auseinandrsetzung willst, so bitte
ich dich im Vorfeld diese vollstandige Dokumentaion auch dem Rechtsbeistand zu Ubergeben ! Unter diesen Umstanden
werde ich keinesfalls der Option gemass § 3 Uber den 31.7.2021 hinaus zustimmen !..

Bei Durchsicht der eingelangeten Zahlungen fur 2016 und auch 20/17 musste ich feststellen, dass deine Zahlungen
(3.Werktag des Monats) nicht vertragsgemass und unregelmassig vorgenommen wurden.



Telefon 089 3105225

mobil 0173 5648830
Sparkasse Dachau
abends 089 3107748 IBAN : FALSCH
SWIFT : BYLADEM1DAH
E-Mail zweiradboos@aol.com Steuernr. 144/157/60427
HV Hans Boos , Bezirksstrasse 21, 85716 Unterschleissheim Nebenkosten 2017 02.08.2017
Automotive Macuh UG 11 1"
Bezirksstr. 21 Telefon 0176 39158444
85716 Unterschleissheim automotive_macuh@yahoo.de
Fallig 1 Betrag 1 bezahlt Fallig 2 Betrag 2 bezahlt Verzug Tage offen

04.01.17 766,95 20.01.17 04.01.17 119,00 13.01.17 16 0,00

03.02.17 766,95 21.02.17 03.02.17 119,00 10.02.17 18 0,00

03.03.17 766,95 30.03.17 03.03.17 119,00 10.03.17 27 0,00

05.04.17 766,95 11.04.17  05.04.17 119,00 11.04.17 6 0,00

03.05.17 766,95 31.05.17 03.05.17 119,00 08.05.17 28 0,00

03.06.17 766,95 29.06.17 03.06.17 119,00 06.06.17 26 0,00

05.07.17 766,95 02.08.17 05.07.17 119,00 28.06.17 0,00

03.08.17 766,95 01.08.17 03.08.17 119,00 01.08.17 0 0,00

03.09.17 766,95 03.09.17 119,00

04.10.17 766,95 04.10.17 119,00

03.11.17 766,95 03.11.17 119,00

03.12.17 766,95 03.12.17 119,00

28.05.17 145,62 13.06.17 Nebenkosten 2016 16 0,00

Bei Arbeitsauftragen (grun unterlegt) erwartest
du fristgerechte Zahlung , welche auch
eingehalten wurden. 0,00
Im Gegenzug konnte bis jetzt leider keine
fristgerechte Zahlung (gelbe Spalte - ausser
8/2017 ) festgestellt werden ! 0,00
0,00

Mietzahlungen ~ 723322 |Arbeitsauftrage 29801200 summe offene Posten 0,00

Ich bitte um umgehenden Ausgleich noch in diesem Monat und kiinftig spatesten Uberweisung der Miete
bis zum 3. Werktag eines Monats !

Die gelbe Spalte leistete sicher auch einen erheblichen Beitrag zu meiner schweren Krankheit mit fast 6
Wochen Krankenhaus Aufenthalt.

Diese Zalung (leider auch nicht fristgerecht) war Voraussetzung, damit der Ansatz fir die Mietzahlung von 766,95
(Werkstatt) bzw. 119,00 (Lager) und dem neuen Ansatz der Nebenkostenpauschale von 100,00 fiir das Jahr 2017
gemass Nebenkostenabrechnung vom 22.5.17 und Vereinbarung vom 7.9.2016 in Freising (Kopie) Giiltigkeit erlangt.

Wegen der standig wiederholten Vertragsverletzungen Senkung der Miete von 1178,10 € auf 766,95 waren deinerseits
Erpressungen und meinerseits Nachgiebigkeit die ich sehr bereue, denn jedes Entgegenkommer brachte mir mehr
Schwierigkeiten.! Es. ware es das Beste den Vertrag vom 15.06.2011 zum 31.10.17 aufzuldsten.

Weitere Vertragsverletzungen deinerseits : mehr als 5 Stellplatze beansprcht - zuletzt am Wochenende 29/30.8.17 sogar
5 Fahrzeuge ohne amtliche Zulassung auf dem Grundstick ! - Verzicht auf Kaution erzwungen - Nichteinhaltung der
Vereinbarung vom 7.9.16 - Untermietvertrage gemass § 15 nicht vorgelegt ... usw. So viele Seiten ( 46 wie deine
Mieterakte hat kein Dokumentation meiner Mietvertrage. wenn du eine gerichtliche Auseinandrsetzung willst, so bitte ich
dich im Vorfeld diese vollstandige Dokumentaion auch dem Rechtsbeistand zu Ubergeben ! Unter diesen Umstanden
werde ich keinesfalls der Option gemass § 3 Uber den 31.7.2021 hinaus zustimmen !..

Bei Durchsicht der eingelangeten Zahlungen fur 2016/17 musste ich feststellen, dass |hre Zahlungen nicht
vertragsgemass und unregelmassig vorgenommen wurden.



Telefon 089 3105225

mobil 0173 5648830
Sparkasse Dachau
abends 089 3107748 IBAN : FALSCH
SWIFT : BYLADEM1DAH
E-Mail zweiradboos@aol.com Steuernr. 144/157/60427
HV Hans Boos , Bezirksstrasse 21, 85716 Unterschleissheim Nebenkosten 2017 02.08.2017
Automotive Macuh UG 11 1"
Bezirksstr. 21 Telefon 0176 39158444
85716 Unterschleissheim automotive_macuh@yahoo.de
Fallig 1 Betrag 1 bezahlt Fallig 2 Betrag 2 bezahlt Verzug Tage offen

04.01.17 766,95 20.01.17 04.01.17 119,00 13.01.17 16 0,00

03.02.17 766,95 21.02.17 03.02.17 119,00 10.02.17 18 0,00

03.03.17 766,95 30.03.17 03.03.17 119,00 10.03.17 27 0,00

05.04.17 766,95 11.04.17  05.04.17 119,00 11.04.17 6 0,00

03.05.17 766,95 31.05.17 03.05.17 119,00 08.05.17 28 0,00

03.06.17 766,95 29.06.17 03.06.17 119,00 06.06.17 26 0,00

05.07.17 766,95 offen 05.07.17 119,00 28.06.17 766,95

03.08.17 766,95 01.08.17 03.08.17 119,00 01.08.17 0 0,00

03.09.17 766,95 03.09.17 119,00

04.10.17 766,95 04.10.17 119,00

03.11.17 766,95 03.11.17 119,00

03.12.17 766,95 03.12.17 119,00

28.05.17 145,62 13.06.17 Nebenkosten 2016 16 0,00

Bei Arbeitsauftragen (grun unterlegt) erwartest
du fristgerechte Zahlung , welche auch
eingehalten wurden. 0,00
Im Gegenzug konnte bis jetzt leider keine
fristgerechte Zahlung (gelbe Spalte - ausser
8/2017 ) festgestellt werden ! 0,00
0,00

Mietzahlungen ~ 6466,27 |Arbeitsauftrage 29801200 Summe offene Posten 766,95

Ich bitte um umgehenden Ausgleich noch in diesem Monat und kiinftig spatesten Uberweisung der Miete
bis zum 3. Werktag eines Monats !

Die gelbe Spalte leistete sicher auch einen erheblichen Beitrag zu meiner schweren Krankheit mit fast 6
Wochen Krankenhaus Aufenthalt.

Diese Zalung (leider auch nicht fristgerecht) war Voraussetzung, damit der Ansatz fir die Mietzahlung von 766,95
(Werkstatt) bzw. 119,00 (Lager) und dem neuen Ansatz der Nebenkostenpauschale von 100,00 fiir das Jahr 2017
gemass Nebenkostenabrechnung vom 22.5.17 und Vereinbarung vom 7.9.2016 in Freising (Kopie) Giiltigkeit erlangt.

Wegen der standig wiederholten Vertragsverletzungen Senkung der Miete von 1178,10 € auf 766,95 waren deinerseits
Erpressungen und meinerseits Nachgiebigkeit die ich sehr bereue, denn jedes Entgegenkommer brachte mir mehr
Schwierigkeiten.! Es. ware es das Beste den Vertrag vom 15.06.2011 zum 31.10.17 aufzulésten. Der fehlende Betrag
von 766,95 ist unverziiglich nachzubezahlen !

Weitere Vertragsverletzungen deinerseits : mehr als 5 Stellplatze beansprcht - zuletzt am Wochenende 29/30.8.17 sogar
5 Fahrzeuge ohne amtliche Zulassung auf dem Grundstick ! - Verzicht auf Kaution erzwungen - Nichteinhaltung der
Vereinbarung vom 7.9.16 - Untermietvertrage gemass § 15 nicht vorgelegt ... usw. So viele Seiten ( 46 wie deine
Mieterakte hat kein Dokumentation meiner Mietvertrage. wenn du eine gerichtliche Auseinandrsetzung willst, so bitte ich
dich im Vorfeld diese vollstandige Dokumentaion auch dem Rechtsbeistand zu Gbergeben ! Unter diesen Umstanden
werde ich keinesfalls der Option gemass § 3 Uber den 31.7.2021 hinaus zustimmen !..

Bei Durchsicht der eingelangeten Zahlungen fur 2016/17 musste ich feststellen, dass lhre Zahlungen nicht
vertragsgemass und unregelmassig vorgenommen wurden.



Telefon 089 3105225

mobil 0173 Sparkasse Dachau
5648830
abends 089 3107748 DE75 7005 1540 0030 3130 19
SWIFT : BYLADEM1DAH
E-Mail zweiradboos@aol.com
99 m?2 Steuer-Nr. 144/157/60427
11.03.2020 1
HV Hans Boos , Bezirksstrasse 21, 85716 Unterschleissheim Kontoauszug
Automotive Macuh UG automotive_macuh@yahoo.de B 11 11
Bezirksstr. 21 Telefon 0176 39158444 o
85716 Unterschleissheim
Zahlung Termine enthaltene NK Bezahlt offen
100,00 885,95
02.04.2020 885,95 100,00 0,00
Summe offene Posten 885,95

Ich bitte um schnellsten Kontoausgleich.

Bezahlt 12.3.20



Telefon 089 3105225

mobil 0173 5648830 Sparkasse Dachau
abends 089 3107748 DE75 7005 1540 0030 3130 19
SWIFT : BYLADEM1DAH
E-Mail zweiradboos@aol.com
99 m?2 Steuer-Nr. 144/157/60427
14.03.2020 1
HV Hans Boos , Bezirksstrasse 21, 85716 Unterschleissheim Nebenkosten 2019 10
Automotive Macuh UG automotive_macuh@yahoo.de B 11 11
Bezirksstr. 21 Telefon 0176 39158444 128
85716 Unterschleissheim
Diese Rechnung ist gleichzeitig Ihr Beleg fiir den Vorsteuerabzug
der monatlichen Zahlungen bei Dauerleistung in Verbindung mit
dem Mietvertrag und Nachtragen. 01.08.2011
monatlich 766,05 3.Werkitag _ enth.MWST enthaltene NK VZ
JAHR 9203,40 monatlich 102,90 100,00
Versicherung -2642,13 Grundsteuer -1863,07 ohne Umlage
HEIZUNG 30.05.18 30.05.19
Verbrauchs -
ermittlung
Flache m? 99 m? incl.Umbauphase
Kreis 1 kWh 211472 319347 107875 40,83%
50,50 29,71%
77,00 45,29%
42,50 25,00%
Kreis 2 kWh 299493 382935 83442 31,58%
63,00 33,33%
126,00 66,67%
Kreis 3 kWh 221673 246982 25309 9,58%
Kreis 4 kWh 271278 296557 25279 9,57%
Kreis 5 kWh 104425 126722 22297 8,44%
82,40 66,67%
41,20 33,33%
SWM -6493,81 KAMINK. -133,59 100,00% -6627,40
Heizstrom -39,79 -39,79
Wartung -100,00 Z&hlergebuhr -139,20 -239,20
Heizung gesamt -6906,39
lhr Anteil 0,00% MAWR T0,00% |KAMINK. 19% -133,59
Strom 06.12.18 10.12.19 -7328,29 19% 0,00
015630 024521 8891 -30,54% 19% -323,12
Umlage Lager 000946 000967 21 -30,26% 19% 7,63
0,00 Zahlergebihr 1 -42,92 19% -42,92
Mull 2018 2019 10,00% -624,00 0% -62,40
Wasser 820 1554 658 -909,1600 -1,24 7%
Anteilverbrauch 000 076 20 -909,1600 7% -24,77
Zahlerverbrauch 168 178 10 -909,1600 7% -12,39
Zahlergebuhr W A 1 -44.,00 7% -44,00
Abwasser 30 -939,52 -1,28 0% -38,40
Reinigung/Winterdienst -1620,75 19% -162,07
|Vorjahr —1293,12 -836,03
7% -15,42
19% -125,72
Mietvertrag 01.08.11 entspricht  10,62%  der Monatsmiete 977,17
100 12 Abschlag 100,00 1200,00
neuer
Das Guthaben wird iiberwiesen ~ Automotive M Abschlag 100,00 222,83

Die Einzelbelege (SWM;Stromversorger;Stadt Unterschleissheim etc.) kdnnen nach telefonischer Vereinbarung
innerhalb 4 Wochen eingesehen werden.



abends 089 3107748 DE75 7005 1540 0030 3130 19
SWIFT : BYLADEM1DAH
E-Mail zweiradboos@aol.com
99 m2 Steuer-Nr. 144/157/60427
14.04.2020
HV Hans Boos , Bezirksstrasse 21, 85716 Unterschleissheim Kontoauszug
Automotive Macuh UG automotive_macuh@yahoo.de B 11
Bezirksstr. 21 Telefon 0176 39158444
85716 Unterschleissheim
ahlung Termine  KONTOAUFSTELLUNG enthaltene NK Bezahit orten
100,00 885,95
14.03.2020 -222,83 Nebenkotenabrechnunng 2019 222,83
06.05.2020 885,95 100,00 0,00
03.06.2020 885,95 100,00 0,00
Summe offene Posten 663,12

Ich bitte um schnellsten Kontoausgleich.

1

11

128



Telefon
089 3105225 Sparkasse Dachau

mobil 0173 5648830
abends 089 3107748 DE75 7005 1540 0030 3130 19
SWIFT : BYLADEM1DAH
E-Mail zweiradboos@aol.com
99 m? Steuer-Nr. 144/157/60427
08.05.2020
11
HV Hans Boos , Bezirksstrasse 21, 85716 Unterschleissheim Kontoauszug
Automotive Macuh GmbH automotive_macuh@yahoo.de B 11
Bezirksstr. 21 Telefon 0176 39158444

85716 Unterschleissheim

Die Mieten Jan (6) Feb (5) Mrz (4) wurden ebenfalls nicht termingerecht bezahlt !
enthaltene NK

100,00 663,12  [18104:20 0,00

14.03.2020 -222,83 NK Abrechnunng 2019 0,00
100,00 885,95

03.06.2020 885,95 100,00 0,00
885,95

Summe offene Posten

Ich bitte um schnellsten Kontoausgleich.




" Automotive Macuh GmbH

Kfz-Reparaturen aller Marken

. Bezirksstr. 21 » 85716 UnterschisiBheim . (\—‘ |
Handy: 0176139158444 MD_"(_ fhve

E-Mail: automotive_macuh@yahoo.de - Macuh GmbH ~
Rechnung-Nr.: 418151
Automative Macuh GmbH - Bosirestr. 21 - 65716 Untersehiedthemm Bei Zahlung bitte Kunden-Nr. und Beleg-Nr. angeben
Herrn , Kunden-Nr.: 10027 Datum:  20.07.2021
. Hans, Peter Boos ' Seite: A
Fritz-Lochmann-Str. 5 Leistungserstellung: 20.07.2021
D-85718 UnterschleiBheim Herst./ModellVOLKSWAGEN, VW GOLF VI
Kennz.: M-Ugo4s
ldent-Nr..  WVWZZZAUZKWO084651
Erstzul.: 08.01.2019
~ 7 Pos. Nommer =~ Beézéichhung @~ T 7 7T 777 T"Méngé T ~ E-Preis T Summe
1 Varta Starterbatterie EFB 1,00 289,19 11,0 257,38
& : 0%
t 0
— 2 Arbeitslohn 1,50 85,00 25,0 95,63
AuBRendienst Vor-Ort-Einbau inkl. anlernverfahren mit : 0%
Tester o ‘ .

Vielen Dank fur lhren Auftrag und wir wiinschen lhnen eine gute Fahrt!

Abzug wegen nachfolgender Seite

1 Arbeitsstunde - 50,00
Porto 5,65
55,65
‘\vd
Netto ohne Durchldufer Mwst 19 % Rechnungssumme: 353,01 EUR
. 296,65 56,36
Nettobetrag Teile Nettobetrag Leistungen Nettobetrag Sonstiges Durchl. gem. §10/ 1 UstG
. 216,29 80,36 0.00 0,00
e
Zahlbar sofort ohne Abzugl
Bankverbindung: RB Miinchen-Nord eG ' Ust.ld.Nr;: DE279777877 - Gerichtstand: Amtsgericht Miinchen
BIC: GENODEF1M08 HRB 192403 Geschiftsfilhrer: Kantor Macuh

IBAN: DE47 7016 9465 0002 6747 93
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HBoos-F.Lochmannstr.5 85716 Lohhof
An Kantor Macuh

KUNDIGUNG Mietvertrag vom 15.6.2011 personliche
Ubergabe mit Unterzeichnung auf dem Formular Ricksein
der Post

1. Der Mietvertrag ist gemass §3 Mietdauer (umseitig
Auszug dieser Seite) zum 31.7.2021 abgelaufen.
2. Ich bin aufgrund deiner standigen Missachtungen
NICHT MEHR BEREIT diesen VERTRAG zu verlangern.
Missachungen : Vielfach nicht fristgemasse Mietzahlungen
(z.B. 12/11 1-4/12 6+7/14 2-5/15 usw)
erst ab 6/20 erfolgten die Zahlungen fristgemass !
Zahlung von Nebenkosten Jahresabrechnungen
3. Im Normalfall sind fur die Archivierung des
Mietvertragese 8 pdf S.erforderlich dein Archiv umfasst
bereits 52 Seiten.
4. Die Stromabschaltung fur das Nebengebaude nach
Betriebsschlus ist zu unterlassen.
5. Engegenkommender Weise gestatt ich dir die Mietsache
bis 31.12.2021 zu nutzen.
6.Das am 2.9.21 Ubergebene Dokument ist unverzuglich zu
unterzeichnen und Gegenstand dieser Kundigung.
(Raumung der Werkstatt und Halle, sowie Beseitigung
des Containers bis 31.12.2021)
7.Nach der Unterzeichnung werde ich die Rep. Golf Batterie
uberweisen.

Unterschleissheimden .......cooooieiiiiiiiiiiiiiiann..

Kantor Macuh e,

Hans BOOS

TEL 089 3107748
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4.4

Gewerbemietvertrag nach neuem Mietrecht Art.Nr. 02167

Die Parteien sind sich einig, dass die vermietete Gewerbefliche eine GroRe von 112,8 m”
hat.

Der Mieter wird — noch vor Beginn des Mietverhaltnisses — Arbeiten in eigenem Ermessen
auf seine Kosten durchfiihren. Im Ubrigen wird die Mietsache in dem Zustand (ibergeben, in
dem der Mieter sie besichtigt hat.

Dem Mieter werden 2 Tlrschlissel ausgehandigt .

Riicktrittsrecht des Mieters

Der Mieter hat das Recht, von diesem Vertrag zurlckzutreten, wenn ihm — vor der
erstmaligen Aufnahme seiner Téatigkeit — erforderliche Genehmigungen zur Ausiibung
seines Gewerbes nicht erteilt werden. Dies gilt auch dann, wenn die Griinde fir die
Nichterteilung solcher Genehmigungen bzw. Erlaubnisse in der Person des Mieters liegen.

Tritt der Mieter allerdings mit einer kirzeren Frist als 1 Monat vor Mietbeginn von diesem
Vertrag zurick, hat er dem Vermieter den Mietausfall flir hochstens 2 Monate zu erstatten,
wenn es dem Vermieter nicht gelingt, die Rdume bis dahin weiterzuvermieten. Kann der
Vermieter die Rdume nur zu einer geringeren Miete weitervermieten, hat der Mieter dem
Vermieter den fehlenden Differenzbetrag fiir 2 volle Monatsmieten zu zahlen.

Mietdauer

Das Mietverhaltnis beginnt am 1.8.2011 und endet am 31.7.2021.

Nach Ablauf dieses Zeitraumes hat der Mieter das Recht, eine Verlangerung des
Mietvertrags zu verlangen. Eine solche Verlangerung muss schriftlich geltend gemacht
werden und mindestens 6 Monate vor Vertragsende beim Vermieter eingehen.

Das Mietverhaltnis verlangert sich um jeweils ein weiteres Jahr, wenn es nicht von einer der
Vertragsparteien mit einer Frist von 3 Monaten gekindigt wird.

Miete, Nebenkosten und Mietzahlung

Die Miete sowie die Nebenkostenvorauszahlung sind im Voraus bis zum 03. Werktag eines
jeden Monats auf das folgende Konto einzuzahlen:

Kontoinhaber: Boos Hans
Kontonummer: 30313019

Geldinstitut: Sparkasse Dachau
Bankleitzahl: 70051540

Die Vertragsparteien vereinbaren folgende monatliche Miete :
Kaltmiete (Grundmiete) 790,00 €
5 Stellplatze 100,00 €
Nebenkostenpauschale It. 4.3 100,00 €
Zwischensumme 990,00 €
Zuzuglich 19% Mehrwertsteuer 188,10 €
Gesamtmiete 1178,10 €
(Nettomiete / qm) 7,00 €

Die Mehrwertsteuer andert sich jeweils mit Inkrafttreten der entsprechenden gesetzlichen
Regelung, ohne dass es einer Erhéhungserklarung des Vermieters bedarf.

Daneben hat der Mieter die Betriebskosten zzgl.der ges.Mehrwertsteuer zu tragen. Als
Betriebskosten fallen an : Wasser,Abwasser,Heizung,Strom und Abfallbeseitigung.

Auf die Betriebskosten sind monatlichen Vorauszahlungen zu leisten: 100,00 € (119,00 €)
Der Vermieter erteilt dem Mieter Uiber die Nebenkosten einmal pro Jahr (in der Regel zu
jedem Jahresanfang fiir das vorangegangene Jahr) eine Nebenkostenabrechnung, die eine
gesonderte Aufstellung der jeweils anfallenden Mehrwertsteuer enthalt. Zuvielzahlungen hat
der Vermieter an den Mieter zurlckzuerstatten, Zuwenigzahlungen hat der Mieter
nachzuentrichten. Wenn der Betrag der Zuviel- oder Zuwenigzahlung 5,00 EUR Ubersteigt,
ist die Hohe der zukiinftigen monatlichen Vorauszahlung entsprechend anzupassen. In

Seite 2/10



Zu Rechtsstreit Macuh ./. Boos
| und Il Schreiben vom 14.9.21 RA Sommer & Seitz

Aus welchem Dokument zieht H.Macuh den Schluss, dal} der Mietvertrag verlangert sei ?
Ich kann hier nur Vermutungen anstellen :

a) Gesprach vom September 2019 in Freising - Die dort getroffenen miundlichen
Vereinbarungen werden grosstenteils nicht eingehalten !

b) Neuverteilung der Stellplatze nach Beendigung der neuen Pflasterarbeiten 2020.

c) Gesprach im Juni 2021 im unrechtmassigen aufgestellten Container, dass er sich aus
dem Arbeitsleben zum Jahresende

zurlckziehen wolle und kunftig in ....... leben wolle.

d) Wenn sich H.Macuh infolge (iberhéhter ABLOSE-Forderungen mit einem Nachmieter
nicht einigen kann, so ist das nicht mir anzulasten !

e) Hieraus ziehe ich den Schluss, dass er mit seinem Vermieter seiner Wohnung die
gleichen Schwierigkeiten hat wie mir dargelegt.

f) Die jahrlich wiederkehrenden Reklamationen zu den NK-Abrechnungen
(Mietvertrag-Archiv stattiblichr6-8 Seiten nun bereits 54 Seiten !)

machen mir eine Verlangerung des Mietvertrages uber 2021 hinaus unmoglich.

g) Meine lange schwere Krankheit 2018 mit 2 Wochen stationar im KH Freisung und
einem gerade noch arztlich verhinderten Kunstfehlers

(Entfernung des Magens) - Zeuge Dr.Zwickl - Stationsarzt KH Freising - jetzt eigene
Praxis in Petershausen

und dann 8 Wochen stationar KH Munchen - rechts der Isar.

h) Meine Gesundheit ist mir derzeit wichtiger als diese Mieteinnahmen mit standig
wiederkehrenden Kurzungen der Netto-Miete.

i) Die Fronten sind derart verhartet, dass ein klarendes Gesprach ebenso erfolglos
verlauft, wie die Gesprache 8/9 2021 bei denen sich

H.Macuh standig uneinsichtig zeigte.

[Il @) Solange ich Forderungen aus NK 2020 an H.Macuh habe, kann ich seiner
Gegenforderung nicht nachkommen.

b) Wenn ich ebenso streitstchtig ware wie H.Macuh so kdnnte ich Garantieanspruche,
aus dieser Forderung zur Inspektion 2/21 stellen !



SOMMER & SEITZ

RECHTSANWALTE
RAe SOMMER & SEITZ - POSTFACH 1229 - 85379 ECHING BEI Mi'JNcr::m—u STEFAN SOMMER*
, . . RECHTSANW
per Einschreiben/Einwurf S ACHANWALT FUR ARBETTSRECHT
B KARL-HEINZ SEITZ ~
Ha}ns Boos RECHTSA-NWALT
Fritz-Lochmann-Strafie 5 FACHANWALT FUR FAMILIENRECHT
oo . REGINE TANKA
85716 Unterschleifheim RECHTSANWALTIN
FREIE MITARBEITERIN
OBERE HAUPTSTRASSE 1 A
85386 ECHING
1HR ZEICHEN UNSER ZEICHEN DATUM TELEFON: 089 /3190119 -0
(bitte bei Antwort angeben) TELEFAX: 089/31901 19-9
173/21 SEO3 LB 14.09.2021 . E-MAIL:

SEKRETARIAT@SOMMER-SEITZ.DE

USt-JdNr. DE 188784413

Automotive Macuh ./. Boos .
IN STANDIGER KOQOPERATION MIT:

GIUSEPPE CARISTIA
AVVOCATO

AVY. CALABRO
CORSO ITALIA, 69
95129 CATANIA! TTALIEN

Sehr geehrter Herr Boos ,
g ? TELAFAX: +39-0957462309

in obiger Angelegenheit zeigen wir die Vertretung Thres Mieters, der Automotive Macuh GmbH,
BezirksstraBe 21, 85716 UnterschleiBheim, vertreten durch den Geschiftsfithrer Kantor Macuh
an. Auf anliegende Originalvollmacht wird hingewiesen.

Zuniichst mochten wir darauf hinweisen, dass Herrn Macuh sehr an einer friedlichen, einvetr-
nehmlichen Losung in dieser Angelegenheit liegt. Gerne sind wir bereit, ein gemejnsames klé-
rendes Gesprich zu fihren, sodass die hiervorliegenden rechtlichen und tatsichlichen Streitigkei-
ten geldst werden kénnen. Insoweit sehen wir gerne nach Vorliegen weiterer Unterlagen einem
gemeinsamen, klérenden Gesprich im Oktober entgegen. -

Zur Sache mochten wir vorab ausfithren wie folgt:

I. Mietvertrag

Mit dem Schreiben, welches Sie auch an uns (Rechtsanwilte Sommer & Seitz Einschreiben
Riickschein) gesendet haben, kiindigen Sie das Mietverhaltnis zwischen Thnen und Herm Macuh
bzw. der Firma unserer Mandanten. Weiterhin teilen Sie mit, der Mietvertrag wire am
31.07.2021 abgelaufen und Sie wiren nicht mehr bereit, den Vertrag zu verlingem. Sie gestatten
unserem Mandanten entgegenkommenderweise die Mietsache noch bis 31.12.2021 zu nutzen
und bitten das Dokument zu unterzeichnen und kiindigen an, dann die fallige Reparaturrechnung
unseres Mandanten zu bezahlen.

WWW.SOMMER-SEITZ.DE /‘@ BANK VERBINDUNG: FREISINGER BANK EG
* Mitglied ARGE Verkehrsrecht [BAN: DES2701696140005794447 BIC: GENODEFIFSR
x Mitglied ARGE Mietrecht Mitglied im AmwaltVerein BLZ 701 696 14 - KTO-NR. 579 444 7



Betreffend Ihr Kiindigungsschreiben miissen wir Sie darauf hinweisen, dass diese Kﬁndigung
des Mietvertrages zum 31.12.2021 nicht wirksam ist. Der Mietvertrag ist auch nicht zum
31.07.2021 abgelaufen, sondern es liegt bereits eine Verldngerung des Mietvertrages vor.

Insoweit ist Thre Forderung beziiglich einer Réumung zum 31.12.2021 nicht gerechtfertigt.

Unser Mandant mochte sich gerne mit Thnen verstéindigen und eine vemiinftige Regelung und
Lésung in dieser Sache finden.

Insoweit werden wir auf die Angelegenheit im Laufe des Oktobers zuriickkommen, nachdem
unser Mandant auch bereits Gespriche mit einem Nachfolger seiner Werkstatt fiihrt. Aktuell
besteht ein laufender uiid ungekiindigter Mietvertrag {iber die Gewerberdume. Ob und zu wel-
chem Zejtpunkt sich hier die Mietvertragsparteien einvernehmlich auf eine vorzeitige Beendi-
gung einigen werden und kénnen, sollte dann in einem gemeinsamen Gespréich besprochen wer-
den. Wir sind zuversichtlich, dass eine Lsung gefunden werden kann,

Vorab benétigt unser Mandant aber auch weitere Unterlagen, betreffend zwei andere klarungs-
bediirftige Angelegenheiten, wie nachfolgend ausgefiihrt.

IL. Nebenkostenabrechnung 2020

Sie haben unserem Auftraggeber Nebenkostenabrechnungen flir das Jahr 2020 gegeben. Diese
Nebenkostenabrechnung ist nicht nachvollziehbar und auch in einigen Punkten unrichtig. Unser
Auftraggeber bezahlt auf die Nebenkosten eine monatliche Vorauszahlung in Héhe von
100,00 €. Daneben hat er nach Mietvertrag led1ghch Kosten fiir Wasser, Heizung, Strom und
Abfallbeseitigung zu tragen.

Da eine funktionierende Heizung nicht vorhanden ist, heizt unser Mandant die Werkstatt auf
eigene Kosten.

Beziiglich der Daten in der Nebenkostenabrechnung zum Strom und zum Wasser, wurden leider
. falsche Zéhlerstinde abgerechnet. Unser Mandant hat Thnen bereits auch die richtigen Zahler-
stinde mitgeteilt. Aufgrund fritherer Unstimmigkeiten, wurden die Zihlerstande von Wasser und

Strom von Herrm Macuh und seinen Mitarbeitern tiglich in das Auftragsbuch eingetragen. Inso- -~

weit ist der von Thnen eingetragene Wert von 31.189 unrichtig. Auch die mitgeteilten Werte zum
Wasserverbrauch sind falsch. Unser Mandant hat max. 5 m® Wasser verbraucht. Auch miissen
wir Sie darauf hinweisen, dass die Riickforderung einer Gutschrift fiir das Jahr 2019, welche Sie
unserem Mandanten i. H. v. 222,83 € ausbezahlt haben, nicht méglich ist.

Wir ‘bitten hoflichst eine_berichtigte und_insbesondere eine nachvollzichbare Nebenkostenab-

rechnung zu erstellen und an unseren Mandanten bzw. an unser Sekretariat zu senden. Gerne
konnen wir die Nebenkostenabrechnung dann auch in einem gemeinsamen Gespriich besprechen,
sodass auch hier eine Losung gefunden werden kann. Wichtig ist jedoch, dass die Nebenkosten-
abrechnung nachvollziehbar und priifbar ist und nur die Positionen abgerechnet werden, die auch
tatséichlich von unserem Mandanten zu zahlen sind. Dies ergibt sich aus § 4.3 des Vertrages.
Aktuell ist Thre Nebenkostennachforderung fiir 20 von 1.819,51 € oder auch ein méglicherweise
reduzierter Betrag nicht zur Zahlung fillig. Dies deshalb, da nach Rechtsprechung eine Neben-
kostennachforderung erst dann féllig wird, wenn sie fiir den Mieter iiberpriifbar und insbesonde-
re auch nachvollziehbar und richtig ist. Hier ist leider das Problem, dass diese nicht nachvoll-
ziehbar ist und zudem auch mit falschen Werten gerechnet wird. Wir bitten Sie, uns eine voll-
stindig berichtigte und priifbare Nebenkostenabrechnung bis 05.10.2021 hereinzugeben.



I11. Forderung/Reparaturrechnung Nr. 4181351

Herrn Macuh hat Anspruch auf Zahlung des Rechnungsbetrages von 353,01 €, aus seiner Rech-
nung vom 20.07.2021. Dies aus dem Einbau einer Starterbatterie. Die Reparaturrechnung liegt
Thnen vor. Eine Verrechnung dieser Rechnung mit einer noch nicht falligen Nebenkostenabrech-
nung, ist nicht mdglich. Wir bitten Sie daher, die Reparaturrechnung unseres Auftraggebers tiber
353,01 € bis zum 30.09.2021 auf das Geschiftskonto der Automotive Macuh GmbH (siehe
Rechnung) zu iiberweisen. Bitte bedenken Sie, dass Sie nach Ablauf der oben genannten Frist
sich in Zahlungsverzug befinden und danach voraussichtlich auch weitere Kosten fir den Forde-
rungseinzug entstehen werden. Wichtig ist, wic oben dargestellt, dass eine Verrech-
nung/Aufrechnung mit der oben genannten unrichtigen Nebenkostennachforderung 20, nicht
mdglich ist. Wir bitten diesbeziiglich um Ausgleich der Rechnung, damit hier schon einmal ein
Streitpunkt als erledigt abgeschlossen werden kann.

Der Unterzeichner ist der Meinung, dass eine einvernehmliche Regelung zwischen den Parteien

gefunden werden kann, nachdem dies auch zwischen Thnen und Herrn Macuh in der Vergangen-
heit mdglich war.

Mit freundlichen Griilen

Anlage
Originalvollmacht



Vollmacht

Zustellungen werden nur an den
Bevolimichtigten erbeten!

Den Rechtsanwiilten Sommer & Seitz, Obere Hauptstr. 1 a, 85386 Eching
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1. zur Prozessfuhrung (u.a. nach §§ 81 ff. ZPO) einschiiellich der Befugnis zur Erhebung und
Zuriicknahme von Widerklagen;

2. zur Antragstellung in Scheidungs- und Scheidungsfolgesachen, zum Abschiuss von Vereinbarungen
iiber Scheidungsfolgen sowie zur Stellung von Antragen auf Erteilung von Renten- und sonstigen
Versorgungsauskinften,

3. zur Vertretung und Verteidigung von Strafsachen und BuBgeldsachen (§§ 302, 374 StPO) ein-

schiietlich der Vorverfahren sowie (fur den Fall der Abwesenheit) zur Vertretung nach § 411 11 StPO,
mit ausdriicklicher Ermachtigung auch nach §§ 233 1, 234 StPO sowie mit ausdricklicher Erméch-
tigung zur Empfangnahme von Ladungen nach § 145 all StPO, zur Stellung von Straf- und anderen
nach der Strafprozessordnung zuléssigen Antragen und von Antragen nach dem Gesetz Uber die
Entschadigung fur StrafverfolgungsmaBnahmen, insbesondere auch fiir das Betragsverfahren,

4, zur Vertretung in sonstigen Verfahren und bei auBergerichtiichen Verhandlungen aller Art
(insbesondere in Unfallsachen zur Geltendmachung von Anspriichen gegen Schédiger,
Fahrzeughalter und deren Versicherer);

5. zur Begriindung von Aufhebung von Vertragsverhéftnissen und zur Abgabe und Entgegennahme von
einseitigen Willenserkidrungen (z.B. Kindigungen) in Zusammenhang mit der oben unter ,.wegen...”
genannten Angelegenheit.

Die Vollmacht gitt fir alie Instanzen und erstreckt sich auch auf Neben- und Folgeverfahren aller Art (z.B. Arrest
und einstweiligen Verfugung, Kostenfestsetzungs-, Zwangsvollstreckungs-, Interventions-, Zwangsver-
steigerungs-, Zwangsverwaltungs- und Hinterlegungsverfahren sowie Konkurs- und Vergleichsverfahren iber das
Vermogen des Gegners). Sie umfasst insbesondere die Befugnis, Zustellungen zu bewirken und
entgegenzunehmen, die Volimacht ganz oder teilweise auf andere zu iibertragen (Untervolimacht), Rechtsmittel
einzulegen, zuriickzunehmen oder auf sie zu verzichten, den Rechtsstreit oder auergerichtliche Verhandlungen
durch Vergleich, Verzicht oder Anerkenntnis zu erledigen, Geld, Wertsachen und Urkunden, insbesondere auch
den Streitgegenstand und die von dem Gegner, von der Justizkasse oder von sonstigen Stellen zu erstattenden
Betrage entgegenzunehmen sowie Akteneinsicht zu nehmen.

Es wird hiermit die Vereinbarung bestatigt, dass eingehende Zahlungen von dem Bevollmachtigten zunéchst zur
Deckung seiner Gebiihren und Auslagen verwendet werden kénnen und Kostenerstattungsanspriiche an die
Gegenpartei bzw. die Staatskasse an den Bevolimachtigten abgetreten worden sind. Sofern es sich bei dem
Vollmachtgeber um eine juristische Person mit beschrankter Haftung handelt, ibernimmt der Volimachtgeber als
gesetzlicher Vertreter betreffend der Gebihren und Auslagen des Bevolimachtigten erganzend die personliche
Haftung mit seinem Privatvermégen. Fir das Mandatsverhaltnis wird - sofern geman § 38 ZPO zuléssig - der
oben genannte Sitz des Bevollméchtigten als Erfullungsort und Gerichtsstand vereinbart.

Ich bin gem. § 49 b Abs. 5 BRAQ von meinem Prozessbevollmachtigten dariiber belehrt worden, dass weder
etragsrahmen- noch Festgebihren der anwaltlichen Vergiitungsberechnung zugrunde zu legen sind; die

Gebihren vielmehr nach einem Gegenstandswert zu berechnen sind ( z.B. Gegenstandswert 3000 € =>
mittlere 1,5 Geschéftsgehihr 301,50 € netto).
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