Telefon 089 3105225 Sparkasse Dachau

Konto 30313019
Fax 089 3172673 BLZ 70051540
Mobil 0173 5648830
E-Mail zweiradboos@aol.de Steuernummer 144/157/60427
Hausverwaltung Hans Boos , Bezirksstrasse 21, 85716 Unterschleissheim
Heike Griindken Gewerbemietvertrag
Flurstrasse 26a Datum 16.9.13
. 23
82223 Eichenau Kundennummer
0176 08141
Telefon 55542884 889508

uwegausg@web.de

Gewerbemietvertrag

Zwischen
Hausverwaltung Hans Boos , Bezirksstrasse 21, 85716 Unterschleissheim
— im Folgenden Vermieter genannt — und
Heike Grundken , Flurstrasse 26a ,82223 Eichenau
Steuernummer 117/223/10162  ID 56 397 083 121
Telefonnummern und E-Mail Adressen wie oben angegeben.
— im Folgenden Mieter genannt — wird folgender Gewerbemietvertrag geschlossen:

§1 Mietgegenstand, Vertragszweck und Ubergabe

1.1 Im Anwesen des Vermieters in der Bezirksstrasse 21 , 85716 Unterschleissheim
wird das 1.0bergeschoss des im Lageplan (Flurnr.1313) violet markierten Gebaudes vermietet:

[P,

Die Mietsache umfasst aullerdem 2 PKW-Stellplatze.
1.2 Die Vermietung erfolgt zur gewerblichen Nutzung als Arbeitsrdume flr den
Durchfiihrung von Nachhilfeunterricht,Schulungen, Ausbildung und Seminaren sowie
Weiterbildung jeglicher Art

Zur Anderung der hier genannten gewerblichen Nutzung bedarf es der Zustimmung des
Vermieters. Der Vermieter darf die Zustimmung allerdings nur aus wichtigem Grund verweigern, z.E
z.B. wenn die neue gewerbliche Nutzung eine Belastigung der Ubrigen Mieter darstellen wirde.

1.3 Die Parteien sind sich einig, dass die vermietete Flache eine GréRRe von 124,70 gm hat

1.4 Die Mietsache in dem Zustand Ubergeben, in dem der Mieter sie besichtigt hat.

1.5 Dem Mieter werden 4 Turschlissel ausgehandigt .



§2

§3

§4

Rucktrittsrecht des Mieters

Mietdauer

Miete, Nebenkosten und Mietzahlung

Hans Boos
Sparkasse Dachau

rmandriss 1. 5tock

Rucha 422 3,58 14,98

453 355 16,08
Zimmer 2 570 488 27,82
Zimmer 3 570 422 24,05
875 203 17.786
383 205 7.85

422 383 16,16
124,70
1460 925 135,05

Mietberechnung

gm €lgm Summe

1.5tock 12470 8,50 1069,95
Stellplatze (2) 50,00
Summe 1109,95
22g1.19% Mwst. 210,89
Mebenkosteénpauschale 340,00
Endsumme 1660,84
Kaution 2200,00

Kontonummer:
Bankleitzahl:
4.2 Die Vertragsparteien vereinbaren folgende monatliche Miete :

Der Mieter hat das Recht, von diesem Vertrag zurtickzutreten, wenn ihm — vor der erstmaligen
Aufnahme seiner Tatigkeit — erforderliche Genehmigungen zur Ausiibung seines Gewerbes
nicht erteilt werden. Dies gilt auch dann, wenn die Griinde fiir die Nichterteilung solcher
Genehmigungen bzw. Erlaubnisse in der Person des Mieters liegen.

Tritt der Mieter allerdings mit einer kirzeren Frist als 1 Monat vor Mietbeginn von diesem
Vertrag zuriick, hat er dem Vermieter den Mietausfall fir hdchstens 2 Monate zu erstatten,
wenn es dem Vermieter nicht gelingt, die Raume bis dahin weiterzuvermieten. Kann der
Vermieter die Rdume nur zu einer geringeren Miete weitervermieten, hat der Mieter dem
Vermieter den fehlenden Differenzbetrag flr 2 volle Monatsmieten zu zahlen.

3.1 Das Mietverhaltnis beginnt am 1.11.2013 und endet am 31.10.2016.
(Ausnahme Uber das Vertragsende siehe § 23.2)

3.2 Nach Ablauf dieses Zeitraumes hat der Mieter das Recht, eine Verlangerung des Mietvertrags zu
verlangen. Eine solche Verlangerung muss schriftlich geltend gemacht werden und mindestens 6
Monate vor Vertragsende beim Vermieter eingehen.

3.3 Das Mietverhaltnis verlangert sich um jeweils ein weiteres Jahr, wenn es nicht von einer der
Vertragsparteien mit einer Frist von 3 Monaten geklndigt wird.

4.1 Die Miete sowie die Nebenkostenvorauszahlung sind im Voraus bis zum 03. Werktag eines jeden
Monats auf das folgende Konto einzuzahlen:
Kontoinhaber:
Geldinstitut:

30313019
70051540

Heizung, Strem Wasser/Abwasser, Mull
und StrassenreinigungWinterdienst

Musterabrachnun Vormiater

Die Mehrwertsteuer andert sich jeweils mit Inkrafttreten der entsprechenden gesetzlichen
Regelung, ohne dass es einer Erhéhungserklarung des Vermieters bedarf.



Telefon

Fax
Mobil
E-Mail

089 3105225

089 3172673
0173 5648830

zweiradboos@aol.de

Hausverwaltung Hans Boos , Bezirksstrasse 21, 85716 Unterschleissheim

fit for school

Bezirksstrasse 21

85716 Unterschleissheim

1. Heizung Periode 1.7.12 bis 30.6.13

Datum

Kundennummer
Telefon

Ermittlung Prozentanteile fur Heizung :
Verbrauch in kw/h

Zahlerstand neu alt

Laden gm 204997 183919
Jeans 50,5 29,71%
Nahgesch. 77,0 45,29%
Frisor 42,5 25,00%
Haus 268970 188815
EG 95,0 31,93%
1.St. 135,0 45,58%
2.5St. 67,5 22,69%
Laden FBH 140620 128623
Werkstatt 126426 83279
Zw.Zahler hinten 18127 4129

108299 79150

Heizkosten

Sparkasse Dachau

Konto 30313019
BLZ 70051540
Steuernummer  144/157/60427

Nebenkostenabrechnung 2013

29.7.13
23
0174 3012354

info@fit-for-school.de

Gasverbrauch It. SWM Abrechnung vom 4.6.2013

Heizungsstrom 4238
Kaminkehrer
Zahlergebuhren

Wartung

2959

21078 13,48%
4,00%
6,11%
3,37%
80155 51,26%
16,37%
23,26% 18645,49
11,63%
11997 7,67% 7,67%
13998 8,95% 8,95%
29149 18,64 % 18,64 %
196509 100,00% 100,00%  0,0480585
9443,93
1279 € 20,72%kw/h 265,01
95,14
426,00
566,07

23

fit for school

10796,15



Telefon 089 3105225
Fax 089 3172673
Mobil 0173 5648830
E-Mail zweiradboos@aol.de

Hausverwaltung Hans Boos , Bezirksstrasse 21, 85716 Unterschleissheim

fit for school

Bezirksstrasse 21 Datum

85716 Unterschleissheim Kundennummer
Telefon

proforma als Grundlage fur Mietvertrag Griindken

Sparkasse Dachau

Konto 30313019
BLZ 70051540
Steuernummer 144/157/60427

Nebenkostenabrechnung 2013

16.9.13
23

089 31883886
info@fit-for-school.de

Art | Betrag| Vergleich Vorjahr
Heizung Periode 1.7.12 bis 30.6.13 23,26% 10.796,15 € 2511,38 1606,17
Strom Zahler : 31.12.12 29.07.13 Verbrauch Preis %kw/h
88687 89515 828 20,72% 171,56
Zahler Grundgebuhr 50,16
Wasser 163 304 141 cbm 1,35 € 190,35
zuzuglich Zahler Grundgebuhr 21,50
Abwasser 141 cbm 1,20 € 169,20
Mull 96,00
Winterdienst und Strassenreinigung 2.318,80 € 231,88
19 % Mehrwertsteuer aus 2.964,98 € 563,35
07 % Mehrwertsteuer aus 211,85 € 14,83
Summe 4020,21
Von einer Umlage der Grundsteuern wurde abgesehen !
Berechnung der neuen Vorauszahlungspauschale : 340,00




AUS 2015.xls Tabelle L Spalte AU2

Nachtrag zum Gewerbemietvertrag vom 16.9.2013

Die Raume It. nachstehender Grundrissskizze werden ab 1.3.2015 zuséatzlich vermietet.

Die in dieser Skizze blauen Trennwande wurden vom Vermieter mit € 2654,89 an

Tischmdbel durch Boos gestellt

Tischmoébel Schule

Mobel Raum 3 vollstandig durch Boos

Anrichte mit Microwellenherd durch Boos

Durchgang zu Boos , WC und Kiiche fir beiderseitige Nutzung

D.J.D. Trockenbau bezahilt. m? €
Monatsmiete It. Vertrag vom 16.9.2013 brutto (incl.Mwst und Nebenkosten) 1660,84
ZUSCHLAG DIESE RAUME - zum Vergleich OG 8,50 €/m? netto kalt (13,32 €/m? brutto
warm) 591 80,49 476,00
Miete ab 1.3.2015 2136,84
Da die Nebenkosten EG nicht einzeln erfassbar sind, werden die Nebenkosten OG angewandt.
Aus diesen Grilinden ist darauf zu achten, dass in der Winterzeit nur ein sog.
Stossluften stattfindet, sowie die Beleuchtung nur bei Belegung mit
Schilergruppen einzuschalten.
Grundriss Skizze mit Mobilierung (Stand 18.3.2015)
11x2 22 m?
/ \\ 2x2 42,66
27 x 6 162 16,59
)¢ 19,25
Durchgang zu Boos wcC JVerkaufsregal
12x 1,5 18
Kuche
Raum 1 Raum 2
364 37,27
Schrankwand |
Raum 4 26x9 234 23,96
Raum 3 X 80,49
v.Boos genutzt
6x 1,5 S
37 3,79
o o
0o o Raster
0 0 I Bodenfliessen
Legende



HV Hans Boos , Bezirksstrasse 21, 85716 Unterschleissheim

Telefon
abends

Fax

Mobil

E-Mail

089 3105225
089 3107748
089 3172673
0173 5648830

zweiradboos@aol.com

Heike Grindken
Bezirksstr. 21

85716 Unterschleissheim

IBAN :
SWIFT :

Sparkasse Dachau
DE75700515400030313019
BYLADEM1DAH

1660,84
Steuernummer 084/157/60427

Nebenkostenabrechnung 2014

Ermittlung Prozentanteile fir Heizung vom 1.7.2013 bis 30.6.2014 :

Zahlerstand

Laden am

Jeans 50,50
Nahgesch. 77,00
Frisor 42,50
Haus

EG 165,00
1.St. 135,00
2.St. 67,50
Laden FBH

Buro

Werkstatt 0 m?

Zw.Zahler hinte 0.00 m?

Gasverbrauch

RG SWM 16462 m?
STROM 1352 kwh
ZAHLERGEBUHR
KAMINKEHRER
WARTUNG

neu
225281

239226

157848
61979
165349
174254
-8905

154487
5590

alt
204997
29,71%
45,29%

25,00%
208372
44,90%
36,73%
18,37%
140620
60598
126426
165349
-38923

138025
4238

20284

30854

17228
1381
38923
8905
30018

52,86%
23,04

Telefon
Mobil

Konto :

Verbrauch in kw/h

18,67%

28,39%

15,85%
1,27%
35,82%

100,00%
8701,05
311,50
513,00
139,34
522,00

10186,89

18.03.15
089 80992651 08141 889508

176 55542884
7

uwegausg@web.de

5,54%
8,45%

4,67%

12,75%
10,43%
5,21%
15,85%
1,27%
0,00%
8,19%
27,62%
100,00%



Telefon 089 3105225

abends 089 3107748 IBAN :
Fax 089 3172673  SWIFT:
Mobil 0173 5648830
E-Mail zweiradboos@aol.com

HV Hans Boos , Bezirksstrasse 21, 85716 Unterschleissheim

Sparkasse Dachau
DE75700515400030313019
BYLADEM1DAH

1660,84

Steuernummer 084/157/60427

Nebenkostenabrechnung 2014

18.03.15
Heike Griindken Telefon 089 80992651 08141 889508
Bezirksstr. 21 Mobil 176 55542884
85716 Unterschleissheim Konto : 7
uwegausg@web.de
Art | Preis /EH| Betrag| Vorjahr
Heizung Periode wie oben angefihrt 10,43%  10.186,89 1062,48 2.511,38 €
Strom Zahler : 04.12.14 11.12.13 Verbrauch %kw/h
0 1917 0 1917 23,04% 441,68 221,72 €
kwh
Zahler Grundgebuhr 50,16
Wasser 0 91,6 m? 1,35 122,85 91 m?
zuzuglich Zahler Grundgebuhr 6,60
Abwasser 91,6 m? 1,20 109,20
Mall 1,25 96,00 120,00 120,00 €
Winterdienst und Strassenreinigung 1860,00 186,00 236,64 €
19 % Mehrwertsteuer aus 1740,32 330,66
07 % Mehrwertsteuer aus 129,45 9,06
offene Nachzahlung aus 2013 0,00
monatliche Zahlung 2014 1660,84  19930,08 Summe 2438,69
abz. Vorauszahlungen 0 12 340,00 4080,00
Hinweise: 10,28% der Nettomiete Guthaben 1641,31

Die umlagefahigen Aufwendungen Grundsteuer 1801,91
€ und Versicherung 2332,05€ wurden nicht umgelegt !

Die Einzelbelege konnen nach telefonischer Riucksprache innerhalb 4 Wochen

eingesehen werden. Das Guthaben wird auf 2015 Ubertragen

Uberwiesen 3019 24.8.15




Telefon

. 089 3105225
mobil 0173 5648830 Sparkasse Dachau
abends 089 3107748 DE75 7005 1540 0030 3130 19
SWIFT : BYLADEM1DAH
E-Mail zweiradboos@aol.com
208,4 m? Steuer-Nr. 144/157/60427
14.03.2020
HV Hans Boos , Bezirksstrasse 21, 85716 Unterschleissheim Nebenkosten 2019
Heike Grundken uwegausg@web.de B9
. 089 80992651
Bezirksstr. 21 Telefon 0176 55542884
85716 Unterschleissheim
ahlung Termine  KONTOAUFSTELLUNG Bezahit oren
Saldovortrag 304,84
Summe offene Posten 304,84
Diese Rechnung ist gleichzeitig Ihr Beleg fiir den Vorsteuerabzug
der monatlichen Zahlungen bei Dauerleistung in Verbindung mit
dem Mietvertrag und Nachtréagen. 16.09.2013
monatlich 2136,84 3.Werktag enth. MWST enthaltene NK VZ
JAHR 25642,08 monatlich 341,18 340,00
Versicherung -2642,13 Grundsteuer -1863,07 ohne Umlage
HEIZUNG 30.05.18 30.05.19
Verbrauchs -
ermittlung
Flache m? 208,4 m?
Kreis 1 kWh 211472 319347 107875 40,83%
Kreis 2 kWh 299493 382935 83442 31,58%
63,00 33,33%
126,00 66,67%
Kreis 3 kWh 221673 246982 25309 9,58%
Kreis 4 kWh 271278 296557 25279 9,57%
Kreis 5 kWh 104425 126722 22297 8,44%
82,40 66,67%
41,20 33,33%
SWM -6493,81 KAMINK. -133,59 100,00% -6627,40
Heizstrom -39,79 -39,79
Wartung -100,00 Z&hlergebuhr -139,20 -239,20
Heizung gesamt -6906,39
lhr Anteil 26,68% ,00% 26,68% 19% -1842,72
Strom 06.12.18 10.12.19 -7328,29 19% 0,00
008086 011660 3574 -30,54% 19% -129,89
Umlage EG 12261 13564 1303 -30,26% 19% -46,92
Umlage EG -46,92 Zahlergebihr 1 -42,92 19% -42,92
Mull 2018 2019 20,00% -624,00 0% -124,80
Wasser 820 1554 658 -909,1600 -1,24 7% -163,00
Anteilverbrauch 000 076 -909,1600 7% 0,00
Zahlerverbrauch 00 -909,1600 7% 0,00
Zahlergebuhr W A 1 -44,00 7% -44.00
Abwasser 0 -939,52 -1,28 0% -168,45
Reinigung/Winterdienst -1620,75 19% -324,15
-394,2878 |Vorjahr -3723,12 -2886,85
7% -39,33
19% -444 54
Mietvertrag 16.09.13 entspricht  13,15%  der Monatsmiete -3370,72
340 12 Abschlag 340,00/ aus 2019 3775,16
neuer
Das Guthaben wird Gberwiesen  Heike Griindk Abschlag 340,00 -304,84 404,44

Die Einzelbelege (SWM;Stromversorger;Stadt Unterschleissheim etc.) kdnnen nach telefonischer Vereinbarung
innerhalb 4 Wochen eingesehen werden.

128



Telefon

089 3107748

Sparkasse Dachau

oder 089 3105225
abends 089 3107748 DE75 7005 1540 0030 3130 19
mobil 0173 5648830 SWIFT : BYLADEM1DAH
E-Mail zweiradboos@aol.com Finanzamt Minchen |
208,4 m? Vertrag 16.9.2013 Steuer-Nr. 144/157/60427
20.02.2021
HV Hans boos . bezirkssirasse 21, 55716 Unterschleissheim Nebenkosten 2020
Heike Griindken uwegausg@web.de B9
. 089 80992651
Bezirksstr. 21 Telefon 0176 55542884
85716 Unterschleissheim
-4492,08 -1326,37 -346,75 WASSER
Pilon,W-Beleuchtung 0,00 242,00 -6165,20
DJ Woiferl -2268,91 -724,81 ABWASSER
HP B21 0,00 182,00 -2993,72

Die Abschlagszahlungen fiir die Nebenkosten bleiben nach Auskunft der Versorger gleich . Die Differenz wird mit
der Jahresabrechnung beriicksichtigt. Wegen Corona beachten Sie die umseitige Verordnung des BMI fiir

Finanzen.
Versicherung -2867,91 Grundsteuer -2205,59 ohne Umlage -5073,50
HEIZUNG 15.06.19 15.06.20 Verbrauchsberechnung
GasZ. m® -6.493,81 € -6.493,84 € 12077 Vorjahr > 14839
Flache m? 208,4 m? 0,5377 € Alilgemein Rest 0,4376 € 550 m* S kWh 999
Kreis 1 kWh 211472 319347 107875 53,87%
50,50 29,71% 16,00%
77,00 45,29% Fight Power Ak 24,40% 75 m* S kWh 999
42,50 25,00% Brandschutz S« 13,47% 15 m®* S kWh 999
Kreis 2 kWh 382935 409080 26145 13,06%
63,00 33,33% 4,35%
126,00 SWU AzV 66,67% Boos H. Biiro 8,70% 721 m* S kWh 999
Kreis 3 kWh 246982 269809 22827 11,40% 11,40%
Kreis 4 kWh 296557 317650 21093 10,53% 10,53%
Kreis 5 kWh 104425 126722 22297 11,14%
82,40 66,67% Stubenberger 7,42% 81 m® S kWh 7452
41,20 33,33% Castro Dokyi A 3,71% 99 m*®* kWh 1827
KAMINK. -133,59 100,00% 100,00%
Heizstrom -39,79 0,00
Wartung -133,30 Zahlergebihr -152,70 -152,70
Heizung gesamt -6953,22
lhr Anteil 13,06% MAWR 20,00% 13,06%
0,
Stom €hWh2180% 251120 101219 - 6 06
Strom €/kWh 23,75% 13307 011660 1827 398,29 17,5% -398,29
Strom EG 6654 5830 914 -217,08 17,5% -217,08
VJ 4877 Zahlergebuhr 1,00 -42,92 17,5% -42,92
Mull €/Mon 52,00 2020 2019 20,00% 0% -124,80
Wasser €/m* 1,20 820 1554 1554 2088 -640,80 7%
Anteilverbrauch 110 -132,00 6% -132,00
Zahlerverbrauch 00 0 0,00 6% 0 m?3®S kWh 1827
Zahlergebihr WA -44,00 6% -44,00
Abwasser €/m® 1,34 110 -147.,40 0% -147.,40
Reinigung/Winterdienst Werbung -915,89 19% -227,79
-1428,00 -2242,16 |
UST Berechnung Mete 1,5% Mon 6 283,70 245,08 517,17 233,47
NK Vorauszahlung 340,00 11,0 Monate 3740,00
Mietvertrag 16.09.13 entspricht 10,98% der Monatsmiete
MWSt Nebenkosten -181,26 -49,00 9,96 | 0,00 -240,22
Abrechnung Heike Griindken DE29 5901 0066 0970 1716 61  DE30 70 1263,30

Die Einzelbelege (SWM;Stromversorger;Stadt Unterschleissheim etc.) kénnen nach

telefonischer Vereinbarung innerhalb 4 Wochen eingesehen werden.

Abrechnung Vorjahr 2019 404,44
bzw. ohne Erklarung des Corona-Nachlasses

2021 xIsx MIE Al15:A092

Riickzahlung bei Corona Erklarung

Ruckzahlung

1263,30

Nachzahlung -164,70



Telefon

089 3107748

Sparkasse Dachau

oder 089 3105225
abends 089 3107748 DE75 7005 1540 0030 3130 19
mobil 0173 5648830 SWIFT : BYLADEM1DAH
E-Mail zweiradboos@aol.com Finanzamt Miinchen |
208,4 m? Vertrag 16.9.2013 Steuer-Nr. 144/157/60427
20.02.2021
HV Hans b00s , sezirksstrasse 21, 55716 Unterschleissheim Nebenkosten 2020
Heike Griindken uwegausg@web.de B9
; 089 80992651
Bezirksstr. 21 Telefon 0176 55542884
85716 Unterschleissheim
Diese Rechnung ist gleichzeitig Ihr Beleg fir den Vorsteuerabzug der monatlichen Zahlungen
fallig am 3. Werktag des Monats in Verbindung mit dem Mietvertrag vom 16.9.2013
Zeitraum 1-6 2020 7-12 2020 2021 SOLL 2021 IST je Monat 2021
Miete IST 14249,04 12821,04 4273,68 0,00 2136,84 -4273,68
Stellplatz und NK 1800,00 2160,00 720,00 0,00 360,00
enthaltene Mwst 1987,66 1470,49 567,39 0,00 283,70
Kaltmiete netto 10461,38 9190,55 2986,29 0,00 1776,84
Corona Nachlass 2020 enth. UST  Zeitraum 2021 enth. UST Vorjahr
-1428,00 -228,00 1-2 2021 -4273,68 -682,35 -1428,00
Summe 0,00 -5701,68
Die Abrechnung 2020 gestaltete sich wegen der Corona Verodnungen aktuelle
(Anderung Mehrwetsteuer etc) sehr schwieig und aufwendig. Forderung -5701,68
Aufgrund der aktuellen Forderung -5701,68 erfolgt keine Riickzahlung
37
= Cinkommensteuer >
. 38
Coronabedingte Hille filir Geschaftspartner 12
i ndet ein Umternehmer einem wegen der Corona- 11
Krice finanziell angeschlagenen Geschaftspartner 35

kostenlos Waren, Diensklcistungen oder Anlagewver-

2021 xIsx MIE Al15:A092

= 245 33
magmen zu, dasf er die Ausgaben inwvoller Hane als B=- >
ricbsausgaben abziehen. Die Abzugsbeschrankung 37
fiir Ceschenke an Geschaftspartner im YWert von mehr 8
als 3% Eurc je Empfanger und Jdsinr glit hier rricht. Der i %
empfangende Unternahmer muss allerdings die ”
Fuwendungen als Betriebseinnahme erfassan, ”
schreiben des Bundesfinanzministeriums
worm 9. April 2020, Aktenzeichen 00
NCA—5S222%19//10003:00F 9
Steuerzahler O6/2020
Dikz Senkurg der Mahrssarsioeers brachte kkeinen durnchgraifenden £ fur die WEmnschaf -
wie by das veresachbe bBere aBan Linbernebrmenn oned Gesverbetreibandean sinem smorrmen
Foate maufwand e die Urnetellung der Buchbhaltungs wnd Faktusa P AT . CHese Faalermn
i nen wernheidber geweson, wenn der Solica -'n.a‘lzzmmla%saﬂjrt abgecc hasft worden wara
und der i den -S‘iE:uE:r'\-orau-'azahluw - b e ILodhn reuhunuen fiar Arbeitnehrmer 26
nic byt e r abgerogoen weorden e - auf dese Vidsise b Jeeder Bilrger ainen werfoghbaren !
Selrag zur Konsum Steigerung gehabt | 60
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